MUNICIPIO DE MARAVILHA/SC
CIDADE DAS CRIANCAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Unidade demandante: Secretaria de Assisténcia Social

Objeto: Reforma de sala comercial.

Responsavel Técnico: Edgar de Souza — Arquiteto e Urbanista;
Autoridade Competente: Ana Paula de Oliveira

INTRODUGAO

O presente estudo técnico preliminar tem como objetivo a contratagdo de empresa
especializada para o fornecimento de material e a execugao de obra de reforma,
no municipio de Maravilha (SC), conforme documentos anexos atendendo as
normas técnicas estabelecidas pela ABNT, além das exigéncias previstas no art.
18, §1°, incisos | a Xlll, da Lei Federal n® 14.133/2021, que trata das diretrizes
para contratacdes publicas.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A reforma se trata de obrigacdo contratual para efetivar a devolugao de imoével
locado pelo Executivo municipal. Os servigos de reforma compreendem, de modo
geral, a remogao de instalagbes elétricas sobrepostas, o fechamento de furos nas
superficies de teto, paredes e piso, a remocao de elementos de comunicagéo
visual das paredes e esquadrias da fachada, tal como a repintura interna de
paredes e forro.

2. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratagcdo nao esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA),
tendo em vista que o Municipio ainda nao o instituiu formalmente, encontrando-se
em fase de planejamento para sua elaboracao e implementagéo.

Entretanto, a contratacdo decorre de necessidade administrativa devidamente
justificada pela Secretaria demandante e possui previsdo na Lei Orcamentaria
Anual, estando em conformidade com o planejamento orgcamentario do Municipio
e com o interesse publico, observados os principios e disposicdes da Lei Federal
n° 14.133/2021.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Trata-se de uma obra comum de arquitetura e engenharia, pois os servicos a
serem realizados sao comumente encontrados no rol de qualquer empresa
construtora local, ndo demandando de mao de obra especifica ou de dificil
contratacéo.
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Os materiais deverao apresentar conformidade com as normas técnicas
estabelecidas pela ABNT e demais 6rgaos federais regulamentadores, atendendo
as necessidades e caracteristica técnicas descritas em projeto, memorial e demais
documentos técnicos.

A entrega dos produtos e a realizagdo dos servigos devera ocorrer no enderego
descrito pela Contratante. A empresa Contratada devera indicar um preposto que
ficara responsavel para viabilizar a comunicagdo com o Municipio.

A execugao do objeto contratado devera ocorrer de acordo com os projetos de
arquitetura, memoriais, orgamentos e quantitativos, utilizando o emprego de
materiais de primeira qualidade, mao de obra devidamente qualificada, utilizacdo
de praticas de sustentabilidade ambiental, social e econémica, observando o
emprego de equipamentos individuais e coletivos para seguranca do trabalho,
seguindo em todos os ambitos as legislagdes e normativas técnicas vigentes.

A empresa contratada devera manter, durante toda a execugéo contratual, as
condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagao, responsabilizando-se
pela emissao da ART ou RRT de execugao da obra antes do inicio dos servigos,
bem como pelo cumprimento das normas de seguranga do trabalho, legislagéo
ambiental, normas técnicas da ABNT e demais disposigdes legais aplicaveis.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
As quantidades foram estimadas com base em projeto basico, realizado pela
equipe técnica de engenharia e arquitetura do Municipio. A previsdo do
quantitativo total para cada item que compde o servico relacionado, esta
especificada nos arquivos PLANILHA ORCAMENTARIA e MEMORIAL
DESCRITIVO, em anexo.

Por se tratar de obra com diversidade e quantidade de itens, estes ndo serao
discriminados neste documento, podendo ser consultados na referida planilha
orcamentaria, em anexo. A quantidade de cada item a ser contratada é a
necessaria para execugao do servico, considerando-se as especificagdes contidas
no projeto e memorial descritivo.

Descrigao Quantidade
Fornecimento de materiais e execugéo de obra de reforma em 01

sala comercial

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Diante das necessidades apontadas neste estudo, mesmo se tratando de obra
comum, em alvenaria tradicional, sem exigéncia técnica avangada, o atendimento
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a solugao exige a contratagdo de empresa especializada cujo ramo de atividade
seja compativel com o objeto pretendido.

Logo, por se tratar de obra de engenharia, para a formulagdo da planilha
orcamentaria elencando quantitativos e custos obtidos conforme especificagcdes
constantes em projeto de engenharia, os levantamentos de valores referenciais
decorrem da tabela SINAPI (referencial oficial).

Considerando que se trata de obra de engenharia e que, apesar de servigcos com
especificacbes diferentes - mas que possuem a mesma natureza, foram
encontradas diferentes empresas locais que poderiam executar o objeto deste
ETP, verificando-se entdo a ampla disponibilidade de construtoras aptas a
contratacéo, conforme os requisitos estabelecidos neste documento.

Foram identificadas diversas empresas do ramo da construgdo civil aptas a
execucdo do objeto, demonstrando a existéncia de mercado competitivo e
suficiente para atendimento da demanda.

6. ESTIMATIVA DO VALOR
A estimativa de valor da contratagdo apresentada neste Estudo Técnico
Preliminar, visando a melhor solugado técnica e aplicagdo dos recursos, tendo
como base o projeto de arquitetura e engenharia e a formagao de valores através
da tabela SINAPI, totalizou o valor de R$ 6.379,85 (seis mil, trezentos e setenta e
nove reais e oitenta e cinco centavos) para execugao da obra referida. Os custos
foram elaborados utilizando como referéncia prioritaria a tabela SINAPI,
observando-se o disposto no art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021 e na legislacéo
correlata aplicavel as obras e servigos de engenharia.
Os valores referenciais para o presente processo de contratagdo estardo
discriminados, juntamente com as memorias de calculo nos seguintes documentos
que o compde:

a) Planilha Orcamentaria;

b) Planilha de Beneficios e Despesas Indiretas - BDI;

c¢) Planilha de Cronograma Fisico e Financeiro.

7. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

O presente estudo, demonstrou que a solugdo que se mostrou mais vantajosa,
refere-se a contratacdo de empresa especializada em servicos e obras de
engenharia para reforma de edificagdes.

A empresa a ser contratada sera responsavel pela execu¢do como um todo,
empenhando mao de obra qualificada, equipamentos necessarios, materiais de
primeira qualidade, seguindo condi¢bes e especificagdes constantes nos projetos
e memoriais descritivos que estao disponibilizados em anexo.
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Trata-se como exigéncia, devido ao nivel de obra a ser realizada, o fornecimento
por parte da empresa, de garantia quinquenal para a obra, conforme disposto no
artigo 618 do Cddigo Civil.

Salienta-se a necessidade de que a empresa contratada execute todas as etapas
necessarias para a conclusdo do servigco objeto deste ETP dentro do prazo
estabelecido no cronograma de 7 (sete) dias a partir da emissao da Ordem de

Servico.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Optou-se pelo ndo parcelamento do objeto, tendo em vista que a execugao
integrada dos servicos por uma unica empresa proporciona maior eficiéncia,
padronizagao dos servigos, compatibilidade técnica entre as etapas da reforma e
definicdo clara da responsabilidade pela execucdo da obra, reduzindo riscos de
atrasos, incompatibilidades e aumento dos custos administrativos.

Destaca-se que n&o havera prejuizos técnicos ou econémicos devido a escolha da
modalidade de lote unico.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos visam o atendimento aos principios da economicidade,
eficiéncia, eficacia, melhor aproveitamento de recursos humanos e materiais, além
da melhoria aos servigos prestados a sociedade.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A Contratante indicara com precisdo o local a ser executada o servigo, ja
tendo analisado todos os fatores condicionantes que possam abranger o seu
desenvolvimento.

Cabera ao Municipio a designacao de servidor técnico para a fiscalizagdo do
servico. Durante a execugdo do mesmo, o fiscal acompanhara os servigos,
realizara exigéncias e até mesmo solicitara alteragbes quando estas forem
necessarias. Também sera elaborado diario de obras e relatorio fotografico
detalhado a fim de comprovar a execugao conforme cronograma fisico-financeiro.
Antes do inicio dos servigcos sera emitida a Ordem de Servico e conferida a
apresentacao da ART ou RRT de execucdo da obra, bem como da documentacgao
relativa as condi¢gdes de seguranga do trabalho, quando aplicavel.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao ha contratagdes correlatas ou interdependentes ao presente processo.
Contudo, caso necessario, podera ocorrer novas contratacées conforme demanda
verificada durante a realizagcao dos servicos.
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12 — IMPACTOS AMBIENTAIS

Sera dada preferéncia a aquisicdo de materiais construtivos com certificacéo
ambiental, materiais reciclaveis e que possibilitem logistica reversa para o
descarte e reciclagem ao final do uso, minimizando impactos ambientais, caso
existam.

Além disso, a presente contratagdo visa gerar impactos ambientais positivos, uma
vez que havera previsdo da responsabilidade ambiental da futura contratada, que
todo o material e equipamento a ser fornecido devera considerar a composicao,
caracteristicas ou componentes sustentaveis. Salientando ainda, a
responsabilidade que sera pactuada pela empresa pelo destino correto dos
residuos de construgao que serdo gerados no periodo.

A contratada devera promover a adequada segregacgdo, acondicionamento,
transporte e destinagdo final dos residuos da construgdo civil, observando a
legislacao ambiental vigente e as normas aplicaveis.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

O Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratacido da execugao obra de
reforma é tecnicamente possivel, economicamente vantajosa e necessaria para a
manutencdo dos servigos prestados a populagdo no atendimento ao interesse
social envolvido.

A presente contratagcdo € viavel, adequada e necessaria para atender as
demandas da Prefeitura de Maravilha (SC), cumprindo os objetivos institucionais e
O interesse publico, com base nos estudos técnicos e pesquisas de mercado
realizadas. A obra n&do possui complexidade de aspecto técnico especial e ha
diversas empresas na regido aptas a execucdo do objeto. O imdvel objeto da
reforma encontra-se regularmente locado pelo Municipio, sendo a execucéo da
reforma necessaria para atender as obrigagdes contratuais de devolugédo do bem
ao proprietario. Ha equipe técnica, nos diversos setores da Administracéo, para
dar encaminhamento as atividades de contratacdo e execugdo, com o0s
adequados procedimentos de gestao contratual e fiscalizagédo técnica do objeto.
Portanto, diante do exposto, entende-se que a contratacdo nos presentes termos,
€ pertinéncia e atende aos requisitos exigidos na Legislagdo em vigor, bem como
atende as necessidades da Secretaria de Assisténcia Social, no que tange as
demandas especificas.

14. RESPONSABILIDADE TECNICA

O profissional responsavel emitira a respectiva ART ou RRT referente a
elaboracdo dos projetos, memoriais, planilhas orgamentarias, cronograma fisico-
financeiro e demais atividades técnicas desenvolvidas, documento que integrara
0S anexos do processo.
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Maravilha, 14 de julho de 2026.

ANA PAU LA DE Assinado de forma digital

por ANA PAULA DE

OLIVEIRA:0859 OLIVEIRA:08594930917
Dados: 2026.07.21

4930917 14:46:02 -03'00'

ANA PAULA DE OLIVEIRA
Secretaria de Assisténcia Social
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