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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° xxx, DE xxx DE xxxxxx DE 2022

Altera artigos da Lei Municipal n°
XXXXX € da outras providéncias.

Art. 1° O art. 27 da Lei Complementar n. 099, de 13 de dezembro de 2016 passa a
vigorar com a seguinte redacao:

Art. 27. Nao serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que
possuam lotes de fundos com testada inferior a doze metros para a
via publica.

Art. 2° O art. 29 da Lei Complementar n. 099, de 13 de dezembro de 2016 passa a
vigorar com a seguinte redacao:

Art. 29. Aplicam-se aos desmembramentos que resultem em lotes
urbanos, no que couber, os requisitos urbanisticos do art. 75,
exigindo-se ainda a previsao de areas de uso publico no importe de
vinte por cento, para desmembramentos com quatro hectares ou
mais, sendo isento para casos abaixo da referida metragem.

Art. 3° O paragrafo segundo do art. 40 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016 passa a vigorar com a seguinte redacao:

§ 2° Em loteamentos de interesse social serdo admitidos lotes de
duzentos e quarenta metros quadrados de area, testada minima de
doze metros, acrescida de dois metros para lotes de esquina e
profundidade minima de vinte metros.

Art. 4° O inciso primeiro do art. 41 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016 passa a vigorar com a seguinte redacao:

| - o lote minimo podera ter a area reduzida para menos de duzentos
e quarenta metros quadrados e testada inferior a doze metros, desde
que aprovado por lei especifica, apds parecer favoravel do Conselho
de Habitacdo e o parcelamento for destinado para loteamentos de
interesse social;
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Art. 5° Fica pelo presente alterado o inciso primeiro e inciso segundo, do paragrafo
primeiro do art. 43 da Lei Complementar n. 099, de 13 de dezembro de 2016, os
quais passam a vigorar com a seguinte redacgao:

| - em loteamentos com até cinquenta lotes, sera disponibilizado cinco
por cento da area dos lotes vendaveis para implantacdo de
equipamentos publicos, em lote Unico.

I - em loteamentos com cinquenta e um lotes ou mais, sera
disponibilizado cinco por cento da area dos lotes vendaveis para
implantagdo de equipamentos publicos, em lote Unico ou fracionado,
conforme aprovagédo do Municipio.

Art. 6° Fica pelo presente alterado o inciso segundo, do paragrafo segundo, bem
como o paragrafo terceiro do art. 43 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, os quais passam a vigorar com a seguinte redacgao:

Il — para as &reas verdes, a proporcao de oito metros quadrados por
habitante, no minimo, conforme dispositivos da legislacdo estadual,
considerando cinco habitantes por lote.

§ 3° O Municipio de Maravilha ndo podera alienar em nenhuma
hip6tese as areas previstas neste artigo, nem outorgar concessao
real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional
adequado, exceto se houver aprovacao legislativa.

Art. 7° Fica pelo presente alterado o caput do art. 44 da Lei Complementar n. 099,
de 13 de dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 44. A &rea destinada a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios deve obrigatoriamente ter as dimensdes minimas de um
lote urbano especificadas no Art. 40 desta Lei Complementar,
declividade inferior a vinte por cento e nela ser inserido um circulo de
diametro minimo de doze metros.

Art. 8° Fica pelo presente alterado o inciso IX e Xl do art. 49 da Lei Complementar
n. 099, de 13 de dezembro de 2016, os quais passam a vigorar com a seguinte
redacao:

IX — calgada publica padronizada, conforme especificado do Codigo
de Obras e Edificacdes.
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Xl - implantacdo de equipamento publico conforme Art. 44, quando
couber.

Art. 9° Fica pelo presente alterado o art. 58 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 58 O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica serd de doze meses a contar da data de sua
expedicao.

Art. 10 Fica pelo presente alterado o art. 62 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 62 O prazo maximo de validade das diretrizes basicas para o
parcelamento é de doze meses, a contar da sua expedicao.

Art. 11 Fica pelo presente alterado o art. 65 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 65. O interessado devera apresentar os elementos mencionados
nesta secdo de forma digital, admitindo-se a forma fisica quando
previamente autorizado pelo Municipio.

Art. 12 Fica pelo presente alterado o paragrafo segundo do art. 67 da Lei
Complementar n. 099, de 13 de dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a
seguinte redacao:

§ 2° O anteprojeto tera validade de doze meses, vencido este prazo o
interessado devera encaminhar nova consulta prévia de viabilidade.

Art. 13 Fica pelo presente alterado o caput do art. 69 da Lei Complementar n. 099,
de 13 de dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:
Art. 69 o projeto urbanistico deveréa ser apresentado em meio digital e

uma via impressa para o Municipio de Maravilha e devera conter:

Art. 14 Fica pelo presente alterado o inciso VIII do art. 75 da Lei Complementar n.
099, de 13 de dezembro de 2016, os qual passa a vigorar com a seguinte redacao:
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VIII — licenca ambiental prévia ou dispensa emitida pelo 6rgéo
competente para as situacbes de desmembramentos, quando for o
caso.

Art. 15 Fica pelo presente alterado o art. 76 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 76. Todas as plantas constantes do projeto urbanistico, bem
como o memorial descritivo, dever&o ser entregues em formato digital
e uma via fisica para o Municipio de Maravilha.

Art. 16 Fica pelo presente alterado o art. 78 da Lei Complementar n. 099, de 13 de
dezembro de 2016, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 78 Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro néo
poderdo ser menores que trezentos metros quadrados e testada
minima de dez metros.

Art. 17 Fica pelo presente incluida a Secdo VI no Capitulo IV, na Lei
Complementar n. 099, de 13 de dezembro de 2016, com 0s seguintes artigos:

Secéo VI
DISPOSI(;C)ES GERAIS PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

Art. 52-A Sera admitido o uso do solo na forma de Condominio
Horizontal Fechado de wunidades residenciais observando as
disposicdes legais pertinentes e as leis de parcelamento do solo.

Art. 52-B Entende-se por Condominio Horizontal Fechado, a divisdo
de gleba ou lote em unidades isoladas entre si, constituindo, cada
unidade, propriedade independente destinada a edificagéo futura, as
quais correspondem éareas privativas e comuns dos condéminos,
formando a fracdo ideal da unidade, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio.

§ 1° Cada unidade do Condominio sera tratada como objeto de
propriedade privada ou autbnoma a qual corresponde uma fragédo
ideal de terreno dentro da gleba condominial, assinalada por
designacdo especial numérica ou alfabética, para efeito de
identificacao e discriminacéo que sobre a qual se erguera edificacao.

§ 2° Os Condominios Horizontais Fechados deverédo ser registrados
com esta nomenclatura no Cartério de Registro de Iméveis, com
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registro independente para cada unidade autbnoma, sem
necessidade de vinculacdo com edificacdo, indicando a frac&o ideal,
area de uso comum e area privativa de cada condémino.

8§ 3° Uma vez registrado o Condominio Horizontal Fechado no
Cartério de Registro de Imoéveis, ndo serd permitido o seu
desmembramento.

Art. 52-C O Condominio Horizontal Fechado deve atender ao tracado
do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacao
ambiental determinada pelo Municipio, aos parametros de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e as demais disposicbes
previstas, de modo a garantir a integracdo com a estrutura urbana
existente.

Art. 52-D Fica autorizada a implantagdo de Condominio Horizontal
Fechado de Unidades Residenciais nas Zonas Mistas e Zonas
Residenciais, podendo ser implantado em zona ndo prevista, desde
gue garantido acesso pavimentado a via existente, podendo ser uma
rodovia estadual, municipal e ou federal.

Art. 52-E Todos os Condominios Horizontais Fechados deverédo
atender as seguintes condi¢des e exigéncias para sua implantacao:

| - ndo poderdo interromper o sistema viario existente ou projetado
previstos pelo Municipio;

Il - ndo poderédo ultrapassar a distancia de quatrocentos metros entre
duas ruas arteriais e ou coletoras;

lll - proceder com a doacdo de area publica ndo inferior a cinco por
cento da é&rea total do empreendimento, cercada, externa aos limites
do Condominio e com testada para a via publica;

IV - as dimensBes minimas das areas privativas e areas verdes em
todo o condominio deverdao atender ao definido na Lei de
Parcelamento do Solo;

V - sera reservada area interna ao condominio néo inferior a vinte e
cinco por cento da area total do empreendimento, para a implantagao
das vias de circulacdo interna e areas de uso comum dos
conddminos, devendo, no minimo trés por cento desta area, ser
destinada para lazer, ndo podendo estar localizado em area de APP;
VI - os limites externos do condominio poderdo ser vedados por
muros, com altura méxima de trés metros, devendo, nos casos em
gue os mesmos facam frente para o sistema viario, constituir-se de
elementos vazados com o objetivo de amenizar o impacto visual,

VIl - implantar, nos pontos de controle de acesso ao condominio,
pracas e ou areas verdes externas a area de fechamento, para
acesso de veiculos, contendo circulo minimo de vinte metros de
diametro e area total ndo inferior a um por cento da area do
empreendimento, servindo esta area para o calculo de &rea comum
do condominio;

VIII - a portaria e portées de acesso ao condominio deverdo ter altura
minima de quatro metros e serem compativeis com as dimensdes
exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de seus veiculos;
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IX - serd prevista pelo menos uma area de recreacdo coberta que
contenha um salé@o de festas, cozinha e sanitarios;

X - as dimensdes das vias de circulacdo interna e passeios atenderéo
no minimo ao seguinte:

a) as vias de circulagdo interna terdo largura minima de quatorze
metros, sendo dez metros para a pista de rolamento e dois metros
para os passeios de cada lado da pista;

b) nos condominios horizontais fechados constituidos com mais de
cinquenta unidades autbnomas, devera ser prevista uma via de
acesso principal interna ao empreendimento com no minimo
dezesseis metros;

C) em casos especiais, podera ser autorizada a implantacdo de via de
circulagdo interna com largura minima de doze metros, sendo oito
metros para a pista de rolamento e dois metros para os passeios de
cada lado da pista.

§ 1° Fica dispensado da doagdo da area publica prevista no inciso llI
deste artigo, as glebas ou lotes ja parcelados e que
comprovadamente tenham contribuido com areas publicas.

§ 2° Os Condominios Horizontais implantados em logradouros
dotados de rede coletora publica de esgoto sanitario devem ter sua
instalacao de esgoto ligada & mesma.

8§ 3° Na auséncia de rede coletora publica de esgoto sanitario, o
empreendedor deve executar rede interna de coleta de efluentes para
futura interligacdo do sistema a rede coletora publica, quando da sua
implantagéo.

§ 4° Enquanto ndo implantada a rede coletora publica de esgoto
sanitario no entorno do condominio, o condominio deve executar
sistema de tratamento coletivo ou o condbmino executar sistema
individual e disposicédo final de esgoto, adequado ao tamanho e
padrédo da edificacdo, composto no minimo por fossa séptica, filtro
anaerébico e sumidouro, implantado na frente da edificacdo para
facilitar a futura interligacdo a rede interna de coleta de efluentes e
aprovado quando da obtenc¢&o do alvara de construcao.

§ 5° O Municipio ndo estendera qualquer servico publico ao interior
de condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva
dos condéminos.

Art. 52-F Os pardmetros urbanisticos a serem aplicados nas areas
privativas dos Condominios Horizontais Fechados deverdo atender
aos indices urbanisticos especificos do zoneamento de sua
implantagdo, sendo permitido até trés pavimentos e vedadas as
edificacbes multifamiliares.

Paragrafo Unico. A implantacdo de Condominios Horizontais
Fechados em zoneamentos que ndo possuam indices urbanisticos
definidos, obedecerdo aos indices estabelecidos para o zoneamento
predominante no entorno do empreendimento.
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Art. 52-G A entrada de acesso ao condominio deve respeitar, no
minimo, a testada minima para a via publica exigida para o
zoneamento em que o empreendimento estiver inserido.

Art. 52-H Sendo necesséria a abertura ou projecao de sistema viario
sobre a area em que se pretende implantar o Condominio, o
interessado devera aprovar previamente loteamento, dividindo o
imovel em tantas quadras e lotes quantos forem necessarios, para
posteriormente ser implantando o condominio pretendido.

Art. 52-1 Fica estabelecido que a distancia minima entre dois ou mais
Condominios Horizontais ndo podera ser inferior a cem metros.
Paragrafo Unico. Podera ser autorizada a implantacdo de dois ou
mais Condominios Horizontais de Unidades Residenciais adjacentes,
desde que o somatério da extensdo dos empreendimentos néo
ultrapasse a distancia de quatrocentos metros e inexista abertura ou
projecao de sistema viério sobre as areas envolvidas.

Art. 52-J Sera de responsabilidade dos conddminos a obrigacdo de
desempenhar:

| - os servigos de conservagdo e manutencdo da arborizacéo, areas
verdes, éareas de preservacdo permanente, areas de lazer e
edificagfes de uso comum, internas ao condominio;

Il - a conservacdo e manutencéo das vias de circulagdo internas, dos
passeios e da sinalizacdo de transito;

Il - a conservagdo e manutengdo das redes de abastecimento de
agua potavel, de iluminacdo publica, tratamento de esgoto e demais
infraestrutura existente no empreendimento;

IV - a coleta e remoc¢éo dos residuos sélidos, devendo os mesmos
serem depositados na portaria ou em outro local indicado pelo poder
publico para entrega ao servigo de coleta publica;

V - a manutencéo e limpeza de sistemas especificos exigidos pelos
6rgdos ambientais, quando houver;

VI - outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 52-K S&o consideradas éareas e edificagcbes de propriedade
comum dos conddminos, as vias de acesso aos lotes e as demais
areas de uso comum, as areas de lazer e recreacdo, 0S muros e
cercas externas, as guaritas, e outras que forem de uso comum de
todos os condbminos, constantes na convenc¢do de condominio e
especificadas em planta e memorial descritivo.

Art. 52-L As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreacao,
vias internas ou outros fins, depois de aprovadas pelo Municipio e
definidas na convencdo condominial, ndo poderdo ter sua destinacdo
alterada pelo empreendedor ou pelos condéminos.

Art. 52-M As Areas de Preservacdo Permanente - APP, porventura
existentes dentro dos limites do Condominio deveréo ser circundadas
por uma via de acesso interna.

§ 1° As Areas de Preservacdo Permanente serdo descontadas da
area total da gleba para o célculo da doacdo de area publica e areas
de uso comum.
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§ 2° As Areas de Preservacdo Permanente serdo consideradas de
uso comum dos conddminos, porém, ndo serdo utilizadas no computo
dos vinte e cinco por cento de areas comuns exigidas para a
aprovacao dos condominios.

Art. 52-N Sera garantido o ingresso de representantes de 6rgdos
publicos e concessionarias de servicos, dentro dos limites do
condominio, para as fiscalizacbes devidas e demais servicos
necessarios.

Paragrafo Unico. Os condominios horizontais deverdo garantir o
acesso das concessionarias de servico publico aos leitores de
controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario e energia
elétrica, organizados de forma individualizada por unidade auténoma,
salvo autoriza¢@o especifica das concessionarias que disponha em
contrario.

Art. 52-O Junto ao acesso principal do condominio, no limite com o
sistema viario, devera ser destinado espaco para localizacdo de
medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos
necessarios de suporte condominial.

Art. 18 As despesas decorrentes com a realizacdo da presente Lei correrdo por
conta do orgamento municipal vigente.
Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Maravilha - SC, xxxx de xxxx de 2022.

XXXXXXX
Prefeito do Municipio de Maravilha



