Modificagao, acréscimo e supressao — Texto na cor vermelha
Justificativa — Texto na cor azul

LEl COMPLEMENTAR N2 95, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2016

Dispoe sobre normas
relativas ao plano diretor do
Municipio de Maravilha,
Estado de Santa Catarina - Lei
do plano diretor - e da outras
providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE MARAVILHA, ESTADO DE SANTA CATARINA. Faco saber
gue a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a presente Lei:

Capitulo |
CONCEITUACAO E OBJETIVOS GERAIS

SECAO |
CONCEITUACAO

Esta Lei, denominada Lei do Plano Diretor Municipal de Maravilha, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio, em atendimento as
disposicdes do Artigo 182 da Constituicdao Federal, do Capitulo Ill da Lei n2 10.257, de
julho de 2001 - Estatuto das Cidades e do Titulo VI, Capitulos Ill, IV e V, da Lei
Organica de Maravilha.

m O Plano Diretor Municipal de Maravilha é integrado, nos termos do art. 42, da Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, além desta, pelas seguintes leis e cddigos,
entre outros:

| - Lei do Sistema Viario;

Il - Codigo de Obras e Edificacoes;

Il - Cédigo de Posturas;
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IV - Lei de Parcelamento do Solo;
V - Lei do Perimetro Urbano.

§ 12 O plano plurianual, as diretrizes orgamentdrias, o orgamento anual, os planos,
programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de
desenvolvimento deverdo incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos
nesta Lei.

§ 22 Qutras leis poderdo vir a integrar o Plano Diretor Municipal, desde que
cumulativamente:

a) Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acdes de
planejamento municipal;

b) Mencionem, expressamente, em seu texto, a condicdo de integrantes do conjunto
de leis componentes do Plano;

c) Definam as liga¢Ges existentes e a compatibilidade entre dispositivos seus e os das
outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos
das demais leis.

m Este Plano Diretor Municipal abrange a totalidade do territério do Municipio de
Maravilha, adequando sua politica de desenvolvimento urbano e ambiental, assim
como o planejamento fisico da sede e da area rural do Municipio, a Lei Federal n2
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e define:

| - A politica de Estruturagdo Espacial;

Il - A politica de Estruturagao Econémica;

Il - A politica de gestdo e controle social do plano diretor;

§ 12 A interpretagao da presente Lei e seus anexos sera realizada com o objetivo de
articular de forma sistematica e integrada todos os dispositivos nela contidos.

§ 29 Visando a consecucdo da interpretacdo a que se refere o paragrafo anterior,
deverad ser rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e
expressdes utilizados na presente Lei.

SECAO Il
OBJETIVOS

W Constituem objetivos do Plano Diretor Municipal de Maravilha:

| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao
transporte, aos servicos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;



Il - Orientar as a¢Ges dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o
territério do Municipio;

Il - Garantir a participacdo de toda a populacdo e setores da sociedade na tomada de
decisGes inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre
observando critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - Orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos
estabelecidos neste Plano Diretor, visando aproximar o planejamento e a gestdo
urbanos;

V - Promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a
reversao do processo de segregacao socio espacial e o impedimento da pratica da
especulacdo imobilidria, por intermédio da oferta de areas para producdo habitacional
dirigida aos segmentos sociais de menor renda;

VI - Promover a urbanizacao e regulariza¢ao fundiaria de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, visando a inclusao social de seus habitantes;

VII - Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacao do
equilibrio ecoldgico e da protecao do patrimdnio histérico, artistico, cultural,
urbanistico, arqueoldgico e paisagistico;

VIII - Contribuir para a construgao e difusdo da memdria e identidade do Municipio,
por intermédio da preservacdo e desenvolvimento do patrimonio histérico e cultural,
utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;

IX - Fortalecer a regulagdo publica sobre o solo urbano, mediante controle e
fiscalizacdo sobre o uso e ocupacao do espaco do Municipio;

X - Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou
ociosidade, por meio do controle sobre o adensamento urbano;

Xl - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos
de infraestrutura urbana;

XIl - Garantir a acessibilidade universal para toda a populacdo, entendida como a
facilidade de acesso a qualquer ponto do territdrio, com atencdo aos portadores de
necessidades especiais;

XIIl - Capacitar o Municipio de Maravilha para desempenho de funcdes estratégicas na
Regiao;

XIV - Fazer cumprir a fungao social da propriedade urbana, prevalecendo sobre o
exercicio do direito a propriedade individual;



XV - Incentivar o uso de energia ndo poluente;

XVI - Promover a conservacdo e recuperacao da flora e da fauna nativa, através de
incentivos a implantacdo de unidades especificas;

XVII - Garantir e incentivar o desenvolvimento sustentdvel considerando as condicdes
ambientais concretas e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural
e cultural do municipio.

XVIII - Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano e rural, tendo em
vista o equilibrio e a coexisténcia nas relagdes do homem com o meio, e das atividades

que os permeia;

XIX - Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estéticos, paisagisticos, naturais e culturais, préoprios do Municipio;

XX - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacgao do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos,

compatibilizados com um crescimento ordenado;

XXI - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro
de determinadas fragdes do espago urbano.

XXII - Viabilizar e permitir o crescimento urbano, compatibilizando-o com o manejo das
aguas pluviais e com a preservag¢ao do meio ambiente.

XXIII - Proporcionar que a expansdo urbana seja efetivamente vinculada ndo sé a

ocupacdo do solo, mas ao manejo das aguas pluviais, integrado ao Plano de
Saneamento, que abrange agua, esgoto, drenagem e residuos soélidos.

SECAO Il
PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

m Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor:
| - lgualdade e Justica Social;

Il - Fungao Social da Cidade;

Il - Funcdo Social da Propriedade;

IV - Desenvolvimento Sustentavel,

V - Participacdo Popular.



SUBSECAO |
PRINCIPIO DA IGUALDADE E JUSTICA SOCIAL

m O Municipio contribuird com a promocao da igualdade e justica social em seu
territério quando:

| - Garantir a reducdo da segregacdo sécio espacial;

Il - Garantir a justa distribuicdao dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos
de infraestrutura urbana;

[l - Garantir a recuperagao dos investimentos publicos municipais que resultaram na
valorizagao de imdveis urbanos;

IV - Garantir igualdade de acesso aos equipamentos e servigos publicos;
V - Garantir a justa distribuicdo dos equipamentos e servigos publicos pelo territdrio.

SUBSECAO Il
PRINCIPIO DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

Para os efeitos desta Lei, a cidade cumpre sua fungdo social quando garante, de
forma ampla e irrestrita, sempre visando promover a reduc¢ado das desigualdades
sociais, da justica social e melhoria da qualidade de vida urbana:

| - O acesso a moradia;

Il - Ao transporte publico;

lIl - Ao saneamento;

IV - A cultura;

V - Ao lazer;

VI - A seguranca;

VII - A educacgdo;

VIl - A sadde.

SUBSECAO 11
PRINCIPIO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE



A propriedade urbana devera exercer plenamente a fungao social que lhe impde
o paragrafo 22 do art. 182 da Constituicdo Federal, combinado com o disposto nos
termos do Paragrafo Unico do art. 12 da Lei Federal n2 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Pardgrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, a propriedade urbana cumpre sua funcao
social quando atende aos seguintes requisitos:

a) Compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos disponiveis;

b) Compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservacao da qualidade
do ambiente urbano e natural, bem como do equilibrio ecolégico;

c) Compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranca, bem estar e a
saude de seus usuarios e vizinhos.

m A funcdo social da propriedade urbana devera subordinar-se as diretrizes
do Plano Diretor do Municipio expressas neste Plano, compreendendo:

| - A distribuicdo de usos e intensidades de ocupag¢ao do solo evitando tanto a
ociosidade quanto a sobrecarga dos investimentos publicos, sendo equilibrados em
relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao potencial ecolégico;

Il - A intensificacdo da ocupac¢do do solo condicionada a ampliacdo da capacidade de
infraestrutura e dos transportes e a preservagao do equilibrio ecoldgico;

[l - A adequacdo das condi¢Bes de ocupacgdo urbana as caracteristicas do meio fisico,
para impedir a deterioracdo e degeneragdo de recursos naturais do Municipio;

IV - A melhoria da paisagem urbana e a preservagao dos sitios histéricos;

V - A preservagao dos recursos naturais, dos mananciais de abastecimento de agua do
Municipio e a recuperacdo de areas degradadas, visando a melhoria do meio
ambiente;

VI - O acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para as
populacdes de renda média e baixa;

VIl - A regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacao do solo de modo a incentivar
a acdo dos agentes promotores de Habitacdo de Interesse Social;

VIl - A promocgdo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo de
gualidade, simultaneamente ao incentivo a reducdo do uso do transporte individual.

Paragrafo unico. O municipio, por interesse publico, aplicara as disposicGes da
Constituicao Federal do Brasil, do Estatuto da Cidade, da Constituicdo de Santa
Catarina, da Lei Organica do Municipio e as previstas nesta lei para assegurar o
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cumprimento da funcdo social da propriedade.

SUBSECAO IV
PRINCIPIO DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

I3l Sustentabilidade urbana consiste no desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de
vida para as presentes e futuras geragdes.

Pardgrafo Unico. O Municipio promovera o desenvolvimento sustentdvel quando
garantir, de forma efetiva e irrevogavel, para as presentes e futuras geracdes, o
direito:

a) A terra urbana;

b) A moradia;

c) Ao meio ambiente;

d) Ao saneamento ambiental;
e) A infraestrutura urbana;
f) Ao transporte;

g) Aos servigos publicos;

h) Ao trabalho;

i) Ao lazer;

j) Aidentidade cultural;

) A seguranca cidad3.

SUBSECAO V
PRINCIPIO DA PARTICIPACAO POPULAR

O Municipio assegurara a participacdo popular quando a formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano forem
realizados com ampla e irrestrita participacdo da populagdo, assegurando que os
diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de expressar suas opinides e
de participar dos processos decisérios.

Paragrafo Unico. O Municipio assegurara a participa¢ao popular quando:

a) Der pleno funcionamento ao Programa de Gestdao Democratica a que se refere a
presente Lei, sempre orientado pelo objetivo de assegurar a ampla e irrestrita
participacdo popular;

b) Garantir acesso a informacdo publica;

c) Realizar audiéncias publicas, na forma prevista nos termos dos artigos 57 a 59 desta
Lei, para divulgar e coletar a opinido da populagdo sobre projetos de impacto para o
Municipio.



Capitulo Il
POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

As politicas publicas para o desenvolvimento do Municipio de Maravilha tém
como objetivo combater a exclusdo e as desigualdades sociais, adotando programas
gue promovam e ampliem a melhoria da qualidade de vida dos seus municipes,
atendendo as suas necessidades bdsicas, garantindo a fruicdo de bens e servicos
socioculturais e urbanos que a cidade oferece e buscando a participa¢do e inclusdo de
todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminagao.

Constituem as politicas de desenvolvimento municipal:
| - A Politica de Estruturacdo Espacial;

Il - A Politica de Estruturacdao Econdmica;

[l - A Politica de Gest3o e Controle Social do Plano Diretor;

m O Plano de Agdes indica as ag¢bes e os projetos prioritarios que o Municipio
desenvolvera a partir da implantacdo do Plano Diretor.

§ 12 As agdes do Municipio para a realizagao de convénios e financiamentos de obras
dar- se-3o a partir do Plano de Ac¢6es, considerando-se os respectivos projetos
prioritarios nele contidos.

§ 22 As revisdes, alteracdes e a programacdo de investimentos do Plano de A¢des do
Municipio deverdo ser discutidas e aprovadas pela comunidade em Audiéncia Publica
ou Conferéncia Municipal.

§ 32 Os resultados da aplicacdo de recursos para a execugdo do Plano de A¢des do

Municipio deverdo ser apresentados anualmente na Conferéncia Municipal.

SECAO |
POLITICA DE ESTRUTURACAO ESPACIAL

SUBSECAO |
FINALIDADES, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

A Politica de Estruturacao Espacial visa a estruturacao do espaco urbano, sua
articulagdo com a area rural e a integracdao do Municipio na Regido.

Sao os principios basicos da Politica de Estruturacao Espacial:



| - Integracdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal;

Il - Compatibilizagao dos instrumentos de desenvolvimento municipal com as politicas
de desenvolvimento da regido;

Il - Prevaléncia do interesse publico;

IV - Participa¢do comunitaria;

V - Continuidade, no tempo e no espaco, das acdes basicas de planejamento urbano;
VI - Fiscalizacdo permanente para adocao de medidas corretivas e punitivas.
Constituem os objetivos da Politica de Estruturacdo Espacial:

| - Planejar o desenvolvimento da cidade, das atividades econémicas do Municipio e a
distribuicdao espacial da populagao, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

Il - Evitar a segregacdo de usos, promovendo a diversificacdo e mescla de usos
compativeis, de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrar a
distribuicao da oferta de emprego e trabalho na Cidade;

[l - Estimular o adensamento da Cidade na area urbanizada, respeitando a capacidade
de suporte da infraestrutura, servigos e equipamentos disponiveis;

IV - Otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela
caréncia de infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populacao
de baixa renda;

V - Estimular a reurbanizacdo e qualificacdo de areas de infraestrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Coibir o surgimento de assentamentos irregulares, através da implantacdo de um
sistema eficaz de fiscalizacdo e da definicdo das condi¢Bes e parametros para
regularizar os assentamentos, incorporando-os a estrutura urbana, respeitando o
interesse publico e o meio ambiente;

VIl - Coibir e rever a pratica de construcdo e uso irregular das edificagcdes, com a
implantacdo de um sistema eficaz de fiscalizacdo;

VIII - Estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana
consolidada, com o objetivo de reforcar o papel das centralidades locais das areas
identificadas, dinamizando suas potencialidades de acordo com seu perfil
socioeconOmico e cultural;



IX - Implantar os projetos viarios prioritarios em todo o territério do Municipio, de
acordo com as diretrizes e prioridades constantes nesta Lei;

X - Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) A utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) A proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;
c) O uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relacdo a infraestrutura
urbana;

d) A retengao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

e) O uso inadequado dos espacos publicos;

f) A poluicdo e a degradacdo ambiental.

XI - Possibilitar melhoria no abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, gestdo dos
residuos sélidos incentivando a implantacdo de coleta seletiva, drenagem urbana e

pavimentacao, priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a
justica social.

SECAO Il
PROGRAMAS DA POLITICA DE ESTRUTURACAO ESPACIAL

Constituem a Politica de Estruturagao Espacial os seguintes programas:

| - Programa de Organizagao Territorial;

Il - Programa de Mobilidade;

lIl - Programa de Qualificagdo Ambiental e Saneamento;

IV - Programa de Habitagao;

V - Programa de Infraestrutura.

Os programas a que se refere o artigo anterior implantar-se-3o a partir da acao
articulada e integrada entre os érgaos e entidades da administragdo municipal
envolvidos com a especificidade do programa ou do projeto a ser desenvolvido.
m O Programa de Organizacdo Territorial buscard promover a reducdo das
desigualdades territoriais garantindo a fungdo social da cidade e da propriedade
entendendo-se como tal, a distribuicdo equitativa dos equipamentos urbanos e

comunitarios, implantando-se através de:

| - Minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizagdo da infraestrutura
urbana e servicos publicos essenciais;



Il - Dotar os bairros de infraestrutura minima para a qualificacdo da paisagem urbana e
identidade dos bairros;

IIl - Monitoramento do uso de areas de adensamento controlado de forma a preservar
a qualidade do espaco;

IV - Melhoramento da qualidade do ambiente urbano criando espacos livres de uso
publico;

V - Valorizacdo dos espacos publicos existentes;
VI - Criacdo de corredores de arborizacdo publica e ajardinamento;
VIl - Estimular o adensamento em areas providas de infraestrutura;

VIII - Monitoramento do uso do solo de forma a combater a nao
utilizagdo/subutilizagdo ou de utiliza¢cdo inadequada de imdveis urbanos.

m Para o atendimento do disposto no artigo anterior, poderdo ser utilizados, entre
outros instrumentos:

| - Macrozoneamento;

Il - Zoneamento;

Il - Uso e Ocupacdo do Solo;

IV - Transferéncia do direito de construir;

V - Direito de preferéncia;

VI - Outorga onerosa do direito de construir;

VIl - Operagdes urbanas consorciadas;

VIII - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
IX - IPTU progressivo no tempo e da desapropriacdo com pagamento em titulos;
X - Consorcio imobiliario;

XI - Direito de superficie;

XII - Estudo de impacto de vizinhanca.

Pardgrafo Unico. Os instrumentos descritos nos incisos deste artigo compdem o
Capitulo Ill da presente Lei.



m O Programa de Mobilidade buscara desenvolver um conjunto de politicas de
transporte e circulagdo para proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago
urbano, através da priorizacdo das pessoas com implantacdo e melhoramento dos
equipamentos de circulacdo inclusivas e ambientalmente sustentaveis.

M O Programa de Mobilidade serd implantado através de:

| - Implantagdo do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas;

Il - Integracao das vias de circulagdo coletoras;

Il - Viabilizar ao pedestre a mobilidade segura;

IV - Incrementar o uso de transporte ndo motorizado;

V - Proporcionar mobilidade as pessoas com deficiéncia e restricdes de mobilidade;

VI - Implanta¢do de um sistema de ciclovias integrado as vias arteriais e coletoras,
assim como ao sistema de areas verdes, pracas e parques, quando forem implantados;

VII - Implantacdo do contorno vidrio a partir da BR 158.

m O Programa de Qualificagdo Ambiental e Saneamento visa promover a melhoria
das condi¢Ges ambientais para impulsionar o desenvolvimento sustentavel,
objetivando a melhoria das condi¢des de vida da populagdo urbana e rural, através de
diretrizes locais de politicas relacionadas ao abastecimento de dgua, saneamento
basico, manejo de residuos soélidos urbanos e o manejo de dguas pluviais urbanas, bem
como o controle ambiental de vetores e reservatdrios de doencgas e a disciplina da
ocupacao e uso do solo.

m O Programa de Qualificagdo Ambiental e Saneamento serd implantado através
de:

| - Implantagdo do Plano Municipal de Saneamento Basico;

Il - Implantacdo do sistema de captacdo e tratamento de esgoto e coleta seletiva de
lixo;

[l - Indicagdo de solugdes de saneamento, quando nao for possivel o atendimento ao
inciso anterior, sob a 6tica ambiental e financeira;

IV - Controle da qualidade da 4gua, do esgotamento sanitario e do lixo, cumprindo com
a legislacdo pertinente;

V - Preservacao dos mananciais superficiais e subterraneos valorizando os corpos
d’agua bem como a fauna e flora;



VI - Redugao do consumo das aguas servidas nas industrias e residéncias;

VIl - Adequagao e destinagao dos residuos hospitalares, domiciliares, industriais e de
construcdes civis, observando os parametros legais e solugdes urbanisticas;

VIII - Equacionar o tratamento e destinacdo dos dejetos animais criados em regime
intensivo;

VIII - Incentivos e criacdo de campanhas de conscientizacdo ambiental;

IX - Incentivos e criacdo de programas de coleta seletiva do lixo com énfase na
reutilizacdo e reducado de residuos;

X - Incentivos e criacdo de programas de captacdo de dguas pluviais e tratamento e
reuso de aguas servidas;

Xl - Implantagdo do Parque Linear do Rio Iracema.

m O Programa de Habitagdo visa promover o direito a moradia como direito social
basico, incorporando o direito a infraestrutura e servicos. Como direito social através
de diretrizes locais de politica habitacional, induzindo o repovoamento dos vazios
urbanos, destinando areas na cidade para provisao de habitacdo de interesse social,
democratizando o acesso ao solo urbano e a prépria cidade.

O Programa de Habitagdo serd implantado através de:

| - Implantacdo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, em consonancia
com este Plano Diretor;

Il - Mobilizacdo de recursos para viabilizar a producdo e comercializacdo subsidiada de
habitacdo para a populacdo de menor renda;

Il - Facilitacdo do acesso a habitacdo mediante incentivos para populacdo, na compra
de imoveis;

IV - Combate aos fen6menos de segregacdo urbana, desequilibrios sociais e
urbanisticos;

V - Promogdo da regularizagdo fundiaria de loteamentos irregulares/clandestinos,
favelas e assentamentos precarios.

m O Programa de Infraestrutura visa a distribuicdao de equipamentos e servicos
sociais de forma a respeitar as necessidades regionais e as prioridades definidas a
partir da demanda, privilegiando as areas de urbaniza¢ao precaria, com atencao para
as Zonas Especiais de Interesse Social.



m O Programa de Infraestrutura sera implantado através da:

| - Ampliacdo da rede municipal de equipamentos para o esporte, lazer e atividades
fisicas, de acordo com as necessidades atuais e projetadas;

Il - Manutencdo dos edificios escolares, assegurando as condi¢des necessarias para o
bom desempenho das atividades do ensino fundamental, da pré-escola e das creches;

Il - Construgdo, ampliacdo ou reforma das unidades de ensino para educacao
fundamental e infantil, conforme normas estabelecidas em legislagdo especifica.

IV - Promocao da melhoria constante da infraestrutura publica dos servicos de salde;

V - Implantagao e adequacgao das unidades de atendimento a saude conforme
demanda e critérios estabelecidos em legislacdo especifica.

VI - Manutengdo das dreas livres municipais destinadas ao esporte e ao lazer;
VIl - Garantia do acesso dos portadores de necessidades especiais a todos os

equipamentos esportivos municipais;

SECAO Il
POLITICA DE ESTRUTURACAO ECONOMICA

SUBSECAO |
FINALIDADES, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

m A Politica de Estruturacdo Econdmica visa promover uma organiza¢do econémica
capaz de gerar emprego e renda, reduzindo o trabalho informal e a concentracdo da
pobreza através da priorizacao de investimentos publicos em organizagdes produtivas
gue cumpram a fungdo social.

INi%:31 S3o os principios basicos da Politica de Estruturacdo Econdmica:

| - Desenvolver as potencialidades locais;

Il - Dinamizar a geragao de emprego, trabalho e renda;

Il - Incentivar a organizacdo associativa e cooperativa dos agentes envolvidos na
producdo rural e urbana de bens e servicos.

m Constituem os objetivos da Politica de Estrutura¢do Econémica:

| - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e propriedade
urbana;



Il - Propor um processo de organizagao coletiva que permita a sobrevivéncia de setores
excluidos;

Il - Incentivar a criacdo e estruturacao de pequenos e médios empreendimentos;

IV - Encontrar novas diretrizes de distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econdmicas;

V - Construir espacos que permitam articular a producdo e troca entre campo e cidade;

VI - Estimular o desenvolvimento do turismo com incentivos de criacao de novos
empreendimentos e ou equipamentos turisticos.

m A municipalidade desenvolvera essa politica de forma integrada ao planejamento

plurianual, e aos programas dos governos estadual e federal pertinentes a essa area.

SUBSECAO Il
PROGRAMAS DA POLITICA DE ESTRUTURACAO ECONOMICA

m Constituem a Politica de Estruturagao Econ6mica os seguintes programas:

| - Programa Geragdo da Receita;

Il - Programa Geracao de Emprego e Renda.

M O Programa de Geracgao de Receita visa aperfeicoar os sistemas de arrecadacao,
cobranca e fiscalizagdo tributaria, incluindo acdes direcionadas a divulga¢ao do
Municipio e campanhas para arrecadagdo de impostos.

M S3do objetivos do Programa de Geragdo de Receita:

| - Desenvolver e implementar as campanhas que minimizem a sonegacao fiscal e que
mantenham a tributacdo municipal em conformidade com a legislagao vigente;

Il - Elaborar e atualizar anualmente a planta genérica de valores imobiliarios;

IIl - Promover o controle, a fiscalizacdo, a orientacdo e o licenciamento nos termos da
legislacdo vigente, sobre as edificacOes habitacionais e para o uso de atividades
econdmicas no Municipio;

IV - Promover a fiscalizacdo de alvaras;

V - Promover a arrecadacado dos tributos municipais de maneira a atender as

exigéncias estabelecidas no orcamento municipal e na Lei de Responsabilidade Fiscal,
evitando assim a sua inscricdo em divida ativa;



VI - Promover a efetiva inscricdo dos tributos vencidos e nao pagos;

VI - Promover a efetiva cobranca dos débitos inscritos em divida ativa administrativa,
observando os prazos prescricionais a inscricao;

VIII - Estabelecer diretrizes e metas anuais objetivando implementar melhorias na
forma de arrecadacdo municipal e no Desenvolvimento Econémico do Municipio.

O Programa de Geracao de Emprego e Renda buscard promover a geracao de
emprego e renda como fator de desenvolvimento social, econ6mico da regiao por
meio de incentivo ao empreendedorismo a diversificacao de atividades e a qualificacao
da mao-de-obra, priorizando o desenvolvimento sustentdvel e melhoria da qualidade
de vida.

@ O Programa de Geracao Emprego e Renda serd implantado por meio de:

| - Incentivo ao fortalecimento das empresas instaladas;

Il - Qualificagdo de mao-de-obra;

[ll - Fomento do desenvolvimento de novas dreas econémicas priorizando as atividades
relacionadas ao fortalecimento das cadeias produtivas;

IV - Diversificagao das atividades;
V - Dotacdo da drea rural de oportunidades;

VI - Fortalecimento da identidade comunitdria e regional, bem como a cultura
associativa e cooperativista;

VIl - Fomento da criacdo de cooperativas ou grupos que trabalhem com a producdo
organica;

VIII - Capacitacdo, suporte técnico e incentivos para que a pequena propriedade
cumpra a legislacdao ambiental;

IX - Criagao de programas e incentivos para a permanéncia do homem no campo;
X - Estabelecimento de programas e a¢des que agreguem valor aos produtos rurais.

SECAO Il
POLITICA DE GESTAO E CONTROLE SOCIAL DO PLANO DIRETOR

SUBSECAO |
FINALIDADES, PRINCIPIOS E OBJETIVOS



m A politica de Gestdo e Controle Social do Plano Diretor visa promover a gestdo
compartilhada do Plano Diretor através de um processo continuo e democratico.

M Sdo os principios basicos da politica de Gestdo e Controle Social do Plano Diretor:
| - A transparéncia nas a¢des do processo de planejamento;

Il - A garantia de canais de participacdo por parte da sociedade.

Constituem os objetivos da Politica de Gestdo e Controle Social do Plano Diretor:
| - Criar mecanismos que garantam canais de participacdo por parte da sociedade;

Il - Garantir a continuidade e transparéncia do processo de planejamento;

[l - Garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento
e gestdo da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica;

IV - Promover a moderniza¢ao dos procedimentos administrativos, garantindo maior
eficacia no cumprimento das politicas publicas;

V - Integrar projetos e programas complementadores ao Plano Diretor e ao orgamento
municipal;

VI - Monitoramento do territdrio municipal, através do Sistema de Informacgdes
Geograficas (SIG);

VIl - Gestdao democratica, através da participacao dos segmentos sociais
representativos;

VIII - Descentralizacdo da informacdo para todas as secretarias municipais, com
aplicagdo da tecnologia da informagao;

IX - Promover politicas de integracdo do territério municipal.

m Constituem a Politica de Gestdo e Controle Social do Plano Diretor os seguintes
programas:

| - Programa de Gestao Democratica;
Il - Programa de Sistematizacdo de Informacdes;

Il - Programa de Qualificacdo de Servidores.



SUBSECAO Il
PROGRAMA DE GESTAO DEMOCRATICA

m O Programa de Gestdao Democratica do Plano Diretor buscard promover o
desenvolvimento institucional através de programas de formacao, atualizacao
sensibilizacdo e capacitacdo para a gestdo do Plano Diretor.

m O Programa de Gestdo Democratica tera como objetivos:

| - Viabilizar, na formulagdo e execugao da politica urbana, a criagdo de canais de
participacdo e monitoramento por parte dos cidadaos, bem como de instancias

representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - Promover um processo educativo e de capacitagdo da populagao para que esta
possa participar dos processos decisdrios relativos a politica urbana;

[Il - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestao da politica urbana;

IV - Identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo Municipal;

V - Implantar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor;
VI - Gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VIl - Evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbanos e a
descaracterizacdo das diretrizes estabelecidas para politica urbana do Municipio

através da gestdao democratica.

m O Programa de Gestdo Democrética do Plano Diretor sera implantado através
das seguintes agdes:

| - Criagdo um processo educativo e de capacita¢do da populagdo para que a mesma
participe de maneira efetiva no desenvolvimento da politica urbana;

Il - Capacitacdo dos gestores publicos e atores locais;

Il - Incentivo a sociedade a participar do Plano Diretor;

IV - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestdo da politica urbana.
m Visando o desenvolvimento de um processo continuo, dindmico, flexivel,
atualizado e democratico de planejamento e gestdo da politica urbana no Municipio, a

Gestdo Democratica do Plano Diretor tem por ambitos de atuacgdo:

| - O do Poder Executivo Municipal;



Il - O da Participagao Popular.

§ 12 Os ambitos de atuacdo a que se referem os incisos deste artigo atuardo sempre de
maneira integrada e complementar.

§ 22 Visando conferir operacionalidade ao Programa de Gestdao Democratica, bem
como proporcionar seu acesso amplo e gratuito a sociedade, serd instituido o Sistema

de Informacdes Municipais, na forma prevista na Subsecao lll, desta Secao.

Sdo atribui¢bes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de
Gestdao Democrética:

| - Promover a articulacdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades
e demais érgdos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacao

com a politica urbana;

Il - Implantar e gerenciar o Sistema de Informagdes Municipais proporcionando acesso
amplo e gratuito a todos os interessados, indistintamente;

[l - Adequar a gestdao orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - Formular politicas, estratégias, programas, projetos e acdes coordenadas de
acordo com as diretrizes deste Plano Diretor;

V - Executar politicas e agdes com os demais 6rgdaos municipais e com outros
organismos governamentais e ndo-governamentais seja no ambito estadual ou federal;

VI - Promover a realiza¢dao de audiéncias publicas;

VIl - Elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal as
acOes necessarias a operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor.

E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo
de gestdo democratica do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacdo:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal;
Il - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
[l - Audiéncia Publica;

IV - Plebiscito e Referendo;

V - Projetos de Lei de Iniciativa Popular;

VI - Gestdao Orgamentaria Participativa.



m A participagdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo
democratica do Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo
Executivo com antecedéncia.

m O Executivo apresentara anualmente a Camara Municipal e ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal o relatério de gestdo da politica urbana e plano de agdo
para o préximo periodo, devendo ser publicado no Mural do Municipio e divulgado em
jornal de grande circulacdo local, ndo se excetuando outros meios complementares.

O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Maravilha, 6rgdo colegiado, tem
como atribuicdes:

| - Acompanhar a aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano e rural;

Il - Receber e discutir matérias urbanisticas que reflitam no interesse coletivo,
originadas de setores publicos e privados da sociedade;

[ll - Requerer ao Poder Publico a elaboragdo de estudos sobre questdes urbanisticas e
ambientais que entender relevantes;

IV - Propor, discutir, promover debates e deliberar sobre projetos de
empreendimentos de grande impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes
publicos, privados ou de parcerias publico-privadas, submetendo-os a consulta
popular, na forma prevista nesta Lei;

V - Emitir parecer sobre a criagdo, extingdo ou modificacdao de normas oriundas do
Poder Publico que versem sobre planejamento urbano e rural;

VI - Instalar comissdes para assessoramento técnico, na forma da Lei;

VIl - Promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham
relacdo com o desenvolvimento urbano e rural, bem como indicar medidas
compensatdrias, mitigadoras e alteracGes que entender necessarias, sem prejuizo das
demais aprovacdes previstas na legislacao;

VIII - Definir as situagdes em que deverdo ser aplicados os institutos do plebiscito,
referendo ou audiéncia publica a que se refere a presente Lei;

IX - Aprovar os planos de aplicagdo dos recursos da outorga onerosa do direito de
construir, destinando-os para o desenvolvimento territorial, com prioridade para a
politica habitacional de interesse social e para a implantacdo de infraestrutura urbana
de melhoria ambiental de assentamentos;

X - Propor e opinar sobre a atualizagdo, complementacao, ajustes e alteracdes
deste Plano Diretor;



XI - Apreciar e deliberar acerca das a¢des propostas pelo Poder Publico para a
operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

XII - Definir as atribuicdes do Presidente e demais integrantes;

XIIl - Dispor sobre a sua estrutura, a composicao do seu Plenario e a designacdo dos
membros e suplentes do Conselho e dos seus comités técnicos;

XIV - Elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades,
organizacao e atribuicdes dos comités técnicos de assessoramento;

XV - Assessorar o Poder Executivo Municipal na elaborac¢do e implantacdo das politicas
habitacional, de saneamento e de mobilidade do Municipio;

XVI - Analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitagao de
mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do
Municipio.

XVII - Emitir pareceres referentes a compatibilidade de usos do solo em areas rurais.

§ 12 O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Maravilha integrara a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta, subordinado no
exercicio de suas funcgdes.

§ 22 A integracdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em
vista unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro
para seu pleno funcionamento.

§ 32 O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Maravilha sera composto por um
Presidente, pelo Plenario e um Secretario, cujas atribuicdes serdo definidas no
regimento a que se refere o inciso XIV deste artigo.

@ O Conselho serd formado por dezenove membros titulares e seus respectivos
suplentes, eleitos ou indicados por seus respectivos drgdos ou categorias, e
homologados pelo Prefeito Municipal, com renovacao bienal e obedecendo a seguinte
composicao:

| - Sete representantes do Poder Publico, assim escolhidos:

a) Trés representantes do Poder Executivo Municipal, sendo eles técnicos ligados a
orgdos que trabalhem diretamente com questées urbanisticas ou ambientais, da area
administrativa ou juridica;

b) Um representante do Poder Legislativo Municipal;

c) Um representante da Casan ou Celesc;

d) Um representante da Policia Militar;

e) Um representante do Corpo de Bombeiros.



Il - Dois representantes dos setores empresariais, assim escolhidos:

a) Um representante da Associacdo Empresarial de Maravilha;
b) Um representante dos Corretores de Imdveis ou do CRECI.

IIl - Representantes das seguintes categorias:

a) Um profissional representando o CREA ou CAU;

b) Um representante da Ordem dos Advogados do Brasil;

c) Um representante das Entidades de Ensino Superior;

d) Dois representantes dos Movimentos Sociais ou Organizacdes Ndao Governamentais
com atuacdo na area do desenvolvimento urbano;

e) Quatro representantes das AssociacGes de Moradores de Bairros;

f) Um representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais.

m A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia maxima deliberativa do
Sistema de Gestdo da Politica Urbana, constituindo espaco publico privilegiado para
estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as a¢des e medidas
referentes a politica urbana, devendo ser realizada anualmente.

m Sdo objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| - Assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na
elaboracdo e avaliagdo de uma politica publica para o Municipio;

Il - Mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussao, a avaliacao e a
formulacao das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas publicas no
Municipio;

Il - Sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acOes estratégicas destinadas a
implantagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - Integrar conselhos setoriais entre si e com o orcamento participativo;

V - Avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Municipal, visando
estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu funcionamento;

VI - Definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de agdo com as metas e
prioridades do governo e da sociedade para com a gestdo urbana.

m A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser realizada anualmente e
terd regimento préprio, a ser elaborado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal,
sendo por este revisado sempre que necessario.

§ 12 O regimento a que se refere o caput deste artigo serd nulo de pleno direito caso
ndo observar os critérios de participacao democratica estabelecidos pela Lei Federal n?



10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 22 No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana deverd estar previsto,
no minimo:

a) As competéncias e matérias de deliberacao;

b) Os critérios e procedimentos para escolha dos delegados;

c) A forma de organizagdo e funcionamento da Conferéncia;

d) A previsdo de um colegiado responsavel pela organizacdo da Conferéncia.

m As Audiéncias Publicas configuram direito do cidad3do e da comunidade, estando
previstas nos termos do inciso | do § 42 do artigo 40 da Lei Federal n2 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao planejamento participativo,
e tém por objetivos:

| - A cooperagao entre diversos atores sociais Poder Executivo e o Poder Legislativo de
Maravilha;

Il - Promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

[l - Garantir o direito politico de participagdo do cidadao, individualmente
considerado;

IV - Possibilitar a participa¢ao de diversos setores da sociedade, em especial:

a) Organiza¢Oes e movimentos populares;

b) AssociacBes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) Associagdes de classe;

d) Féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organiza¢des nao-
governamentais.

As Audiéncias Publicas sdo obrigatdrias na esfera do Poder Publico Municipal,
devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboracao
do PlanoDiretor como no processo de sua implantagdo, revisdo ou aperfeicoamento.

Pardgrafo uUnico. A falta da realizacdo de audiéncias publicas pelo Poder Publico em
gualquer etapa do processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implantacao
deste Plano Diretor configurara desrespeito ao preceito constitucional da participacdo
popular, passivel de declaracdo de inconstitucionalidade por omissdo do Plano Diretor.

m As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia
minima de quinze dias, buscando a ampla participacao dos envolvidos no tema a ser
discutido.

Pardgrafo Unico. Fica instituido como principal meio para divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e secundarios, a publicacdo de



edital de convocagdo em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande
circulagdo e leitura no Municipio.

@ As audiéncias publicas deverdo sempre procurar extrair a posi¢do das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espago para
expressar sua opiniao.

M O plebiscito e o referendo previstos nos termos do artigo 42, Ill, s, da Lei Federal
n2 10.257/01 - Estatuto da Cidade, bem como no artigo 62 da lei 9709/98 sdo adotados
como instrumentos de planejamento municipal, constituindo-se enquanto
mecanismos que permitem:

| - A democratizacdo popular;

Il - A participagao direta dos cidadaos, de forma a proferir decisdes relacionadas a
politica institucional que afete os interesses da sociedade.

O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do Municipio de
Maravilha sobre assuntos de seu interesse, em especial os que versem sobre a
concessao de licengas para projetos urbanisticos ou empreendimentos imobilidrios de
grande impacto ambiental ou de impacto na vizinhanca.

m O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o
objetivo de ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram
inicialmente decididos pelo Poder Publico, especialmente:

| - Projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder
Legislativo;

Il - Decisdes administrativas sobre operagdes urbanas;
[l - Implantagdo de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de lixo;
IV - AlteragOes de grande impacto na malha vidria do Municipio.

% Fica assegurado aos cidaddos o direito de apresentar diretamente ao Poder
Legislativo Municipal, por meio da iniciativa popular, propostas de lei,

programas, planos e projetos de interesse do Municipio, através da manifestagdo de,
no minimo, cinco por cento do eleitorado do Municipio, distribuido por pelo menos
dois de seus distritos ou bairros.

§ 12 Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é necessaria
apenas a manifestacdo do minimo de cinco por cento do eleitorado da area afetada
pelo projeto.

§ 292 Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental,
garantida a defesa em Plenario da proposicdo por um representante dos interessados.



m No ambito do Municipio de Maravilha, serd aplicada a gestao orgamentaria
participativa de que trata a alinea f do inciso Ill do art. 42 da Lei Federal n2 10.257/01 -
Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - Propiciar condig¢des para que os cidaddos exercam o direito de fiscalizacdo e
controle das financas publicas;

Il - Possibilitar o direito a participacdo na elaboracdo e execucdo dos orcamentos
publicos, o que significa direito a obtencdo das informacdes sobre as financas publicas,
bem como a participagao nas definigdes das prioridades de utilizagdo dos recursos e na
execucdo das politicas publicas.

m A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condi¢do obrigatodria
para a aprovacao do orcamento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato
administrativo oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidores da ampla e
irrestrita participacao popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de

aprovacao da lei do orcamento municipal resultara na nulidade da norma
orcamentdria.

SUBSECAO I
PROGRAMA DE SISTEMATIZACAO DE INFORMACOES

M O Sistema de Informag8es Municipais consiste no conjunto integrado de
informacdes relevantes a gestdo e ao planejamento do Municipio, cujas finalidades
sao:

| - Monitorar os resultados deste Plano Diretor e dos demais planos, programas e
projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

Il - Permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do
Municipio;

Il - Subsidiar a elaboragdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder
Publico e da iniciativa popular;

IV - Subsidiar as decisdes tomadas pelo Conselho de Planejamento Municipal;
V - Dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;
VI - Orientar as prioridades de investimentos.

§ 12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de



meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 29 Serd assegurada ampla e periddica divulgacao dos dados do Sistema de
Informacgdes Municipais, por meio de publicacdo anual, disponibilizada na pdgina
eletrénica da Prefeitura Municipal de Maravilha, na Rede Mundial de Computadores,
Internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos os meios possiveis.

O Executivo constituird paulatinamente o seu Sistema de Informagdes
Municipais, que devera conter, no minimo, informacdes sobre:

| - O uso e ocupacdo do solo;

Il - A infraestrutura;

Il - Os espacos publicos;

IV - Os equipamentos comunitdrios;
V - O sistema viario;

VI - O transporte coletivo;

VIl - O meio ambiente;

VIII - O patrimonio cultural;

§ 12 Informacgdes ndo previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante
interesse para o Municipio devem ser inseridas no Sistema de Informac¢des Municipais.

§ 22 O cadastro reunira informacgdes de interesse para a gestao municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos;

Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servicos
publicos que desenvolvam atividades no municipio deverao fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informacdes que forem
considerados necessarios ao Sistema de Informagdes Municipais.

Pardgrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

m O Poder Publico Municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informacdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdao, aperfeicoamento e
implantagdo deste Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais,
locais e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implantacao, a fim de
assegurar o conhecimento dos respectivos conteldos a popula¢do, devendo ainda
disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticao simples.



O Sistema de Informag8es Municipais devera ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da aprovacao
desta lei.

E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informac&do sobre os
conteudos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos,
processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacdes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

Pardgrafo Unico. O Poder Publico Municipal devera assegurar a publicidade quanto aos
documentos e informacgdes produzidos e o acesso de qualquer pessoa interessada a
esses documentos e informacgdes.

SUBSECAO IV
PROGRAMA DE QUALIFICACAO DE SERVIDORES

O Programa Quialificagdo dos Servidores visa valorizar, motivar e promover a
qualificacdo profissional dos servidores publicos.

O Programa de Qualificacdo dos Servidores inclui capacitacdo dos servidores
publicos nas atividades relacionadas a gestdo, planejamento, monitoramento e
implantacdo do Plano Diretor Municipal.

Sao objetivos do programa de qualificagdo dos servidores:

| - Assegurar a qualificacdo profissional de seus servidores publicos, mantendo,
periodicamente, programas e cursos internos de aperfeicoamento e aprimoramento;

Il - Preparar os servidores publicos para o exercicio das atribuicdes dos cargos
correspondentes, transmitindo-lhes os conhecimentos tedricos e praticos pertinentes,
métodos, técnicas e regulamentos adequados, em grau compativel com as
necessidades basicas de eficiéncia, dedicacdo e correcdo no desempenho das
respectivas atribuicdes e responsabilidades.

A qualificacao profissional sera planejada, organizada, executada e aplicada pela
Administracdo, ou outros drgaos publicos ou entidades por ela credenciada,
realizando-se de forma integrada as categorias e carreiras funcionais.

i/ A Administracdo, mediante regulamentacao propria, fixara os meios, critérios,

condi¢Oes e demais elementos e pressupostos pertinentes aos programas de
qualificacdo profissional.

Capitulo Il



INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

SECAO |
MACROZONEAMENTO

O Zoneamento do municipio constitui-se na divisdo do territério em Macrozonas
e Zonas, estabelecendo diretrizes para o uso e ocupacgao do solo no municipio, tendo
como referéncia as caracteristicas do ambiente natural e construido.

§ 12 As Macrozonas sao unidades territoriais continuas que fixam os principios
fundamentais de uso e ocupag¢do do solo, em concordancia com as estratégias da
Politica Urbana, definindo uma visao de conjunto que integra todo o municipio.

§ 22 As Macrozonas sao subdivididas por Zonas, unidades territoriais homogéneas que
servem como referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e
ocupacao do solo, definindo as dreas de interesse de uso onde pretende incentivar,
coibir ou qualificar a ocupagao.

O territério do municipio de Maravilha fica dividido em trés Macrozonas:

| - Macrozona Rural;

Il - Macrozona Urbana;

IIl - Macrozona de Expansdo Urbana.

§ 12 As Macrozonas sdo delimitadas, conforme os mapas anexos a esta Lei.

§ 292 A Macrozona de Expansdo Urbana define o perimetro urbano do Municipio.

SUBSECAO |
MACROZONA RURAL

A Macrozona Rural (MZR) compreende areas localizadas fora do perimetro
urbano, caracterizadas pela baixa densidade populacional e ocupacdo dispersa, com
caracteristicas naturais, econdmicas e culturais se destina as atividades produtivas
extrativas, agricolas, hortifrutigranjeiras, pecudrias e turisticas, predominantemente
ligadas a producao agrofamiliar.

O Municipio elaborara o Plano de Desenvolvimento Rural, incluindo;
| - O zoneamento de uso e ocupacgao do solo rural;

Il - Projetos de recuperacao de matas ciliares e prote¢dao ambiental, por meio de



campanhas educativas com a participacao dos cidadaos;

Il - Formas de inibir e fiscalizar os parcelamentos irregulares e clandestinos na
Macrozona Rural.

§ 12 O Plano de Desenvolvimento Rural devera ser elaborado no prazo improrrogavel
de 2 (dois) anos, a partir da publicacdo desta Lei.

Constituem objetivos do Plano de Desenvolvimento Rural:

| - Promover o desenvolvimento sustentdvel através da integracdo e incentivo a
atividades de producdo econémica que proporcionem o melhor aproveitamento dos
potenciais naturais e culturais locais;

Il - Ordenamento e diversificacdo das atividades econémicas produtivas em funcdo da
aptidao do solo, potenciais naturais e dos elementos estruturadores do territério,
priorizando as atividades agrofamiliares, associativas e cooperativas;

[Il - Reconhecimento e definicdo das localidades rurais estratégicas, direcionando
servicos e programas de infraestrutura e fortalecimento das atividades locais,
melhorando o atendimento para a populacdo residente nas areas de influéncia;

IV - Criagdo de mecanismos que visem a organiza¢ao dos produtores rurais e a
comercializagao direta do produtor para o consumidor, melhorando o sistema de
abastecimento municipal, com o incentivo a producdo agricola e comercializagdao de
produtos agroecoldgicos;

V - Parcerias com organiza¢des que atuam com pesquisas visando orientar os
produtores a promoverem o aproveitamento adequado dos recursos naturais,
associados aos critérios de preservacao ambiental, implementando um modelo de
producdo agricola que repercuta em beneficios para a sociedade;

VI - Articulagdo entre os sistemas de infraestrutura rural, assisténcia técnica,
comercializacdo e fiscalizacdo fitossanitaria;

VIl - Estabelecimento de critérios para implantacdo de atividades turisticas, recreativas
e culturais na zona rural, respeitando o mdédulo minimo e considerando os impactos
ambientais decorrentes.

VIII - Incentivo as atividades esportivas, culturais e de lazer entre as comunidades;
IX - Ordenamento dos usos e das atividades econémicas, nas margens dos mananciais,
garantindo o uso racional dos recursos hidricos, a preservacdo ambiental e o uso

cuidadoso dos recursos naturais;

X - Prever mecanismos e ferramentas para manutencao e reposicdo de areas
ambientalmente degradadas.



m Na Macrozona Rural fica proibida a planta¢do de espécies exdticas de porte
arbéreo em uma distancia menor do que 10,00 m (dez metros) das divisas das
propriedades.

@ Todas as obras de construcdo, acréscimo, modificacdo ou restauracdo, serdo
precedidas de prévio licenciamento, conforme Lei Complementar n2 96, de 14 de
novembro de 2016 - Cddigo de Obras e Edificacdes.

Para obras e edificagdes na Macrozona Rural deverdo ser obedecidos os
afastamentos de 25,00 m (vinte e cinco metros) do eixo das estradas - sendo 10,00m

referentes a faixa de dominio e os 15,00 m restantes de faixa non aedificandi - e 3,00
m (trés metros) das divisas das propriedades.

SUBSECAO I
MACROZONA URBANA

M A Macrozona Urbana (MZU) caracteriza-se por:

| - Parcelamento urbano consolidado e com infraestrutura;
Il - Areas de densidade média e baixa;

Il - Areas passiveis de urbanizacdo (vazios urbanos);

IV - Existéncia de areas de interesse social;

V - N3o possui sistema de coleta e tratamento de esgoto;

VI - Possuir concentracdo de equipamentos comunitdrios, comércio e prestacdo de
Servigos.

Constituem-se objetivos para a Macrozona Urbana:

| - Induzir a ocupacgao de vazios urbanos.

Il - Incentivar o adensamento urbano para otimizagao da infraestrutura.
Il - Implantar projetos de estruturacao urbana.

IV - Implantar projeto de rede coletora e tratamento de esgoto.

V - Regularizacdo de areas de interesse social;

VI - Coibir ocupac¢des em mananciais;



VII - Recuperar mananciais;
VIII - Articular estruturacdo viaria com as Zonas de Expansao;

SUBSECAO IlI
MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

L% A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) caracteriza-se por serem areas ainda
ndo parceladas e com potencial de parcelamento.

Constituem-se objetivos para a Macrozona de Expansdo Urbana:

| - Proporcionar ocupacdo gradativa, a partir das dreas mais proximas a Macrozona
Urbana, condicionada a implantacdo conjunta de infraestrutura urbana;

Il - Estruturar a acessibilidade ao centro, por meio das vias coletoras e arteriais.

SECAO Il
ZONEAMENTO

Sdo Zonas do Municipio de Maravilha:
| - Zonas Residenciais - ZR;

a) Zona Residencial 1 - ZR1
b) Zona Residencial 2 - ZR2

Il - Zonas Comerciais - ZC;

a) Zona Comercial 1 - ZC1

b) Zona Comercial 2 - ZC2

c) Zona Comercial 3 -27C3

JUSTIFICATIVA: A Zona Comercial 2 foi subdividida, permitindo que parte dela possa
alcancar 12 pavimentos.

[Il - Zonas Mistas - ZM;

IV - Zonas Industriais - ZI;

V - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

VI - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA,

VIl - Zonas de Preservacdo Permanente - ZPP.



§ 12 As Zonas estdo delimitadas no Mapa constante nos Anexo Il desta Lei.

§ 22 Leis municipais especificas podem definir outras areas do territério como Areas
Especiais de Interesse, definido seu enquadramento em uma das dreas especiais a que
se refere o artigo 91 e seus incisos.

SUBSECAO |
ZONAS RESIDENCIAIS

M As Zonas Residenciais (ZR) sdo dreas destinadas preferencialmente a moradias e
ao desenvolvimento de atividades econOmicas complementares, sem que haja o
comprometimento da qualificagdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores.

As Zonas Residenciais subdividem-se em:

| - Zonas Residenciais 1 (ZR1): com a predominancia do uso residencial, permitindo
ainda a instalacdo de atividades econdmicas de pequeno potencial de degradacao
ambiental, como comércios vicinais e servicos de utilizacdo periddica.

Il - Zonas Residenciais 2 (ZR2): sdo areas de transi¢ao entre a Zona Residencial 1 e os
demais zoneamentos, sendo destinadas preferencialmente ao uso residencial e
atividades econdmicas complementares, conforme Tabela de Ocupacado do Solo, anexa
a esta Lei.

SUBSECAO Il
ZONAS COMERCIAIS

m As Zonas Comereciais (ZC) sdo areas cujo objetivo é o fomento do uso misto,
garantindo a distribuicdo mais equilibrada das atividades econdmicas e servigos
publicos em todos os setores do municipio.

M As Zonas Comerciais subdividem-se em:

| - Zona Comerciais 1 (ZC1): sdo formadas pelas dreas urbanas centrais melhor
atendidas pela infraestrutura, pelos servigos publicos e pelas oportunidades geradas a
partir da urbanizacdo do Municipio, possibilitando alta densidade de edificacdes e
concentracdo de atividades econOmicas, para melhor aproveitamento da
infraestrutura instalada.

Il - Zona Comerciais 2 (ZC2): sdo centralidades dentro dos bairros que concentram
atividades de comércio e prestacdo de servicos, estimulando maior grau de autonomia
e de identidade prépria. Nesta zona, em funcdo de sua centralidade e disponibilidade
de infraestrutura, é permitida maior densidade de edificacdes.

Justificativa: Parte mais central da antiga Zona Comercial 2, onde o gabarito foi
aumentado para 12 pavimentos.



[l - Zona Comerciais 3 (ZC3): sdo centralidades dentro dos bairros que concentram
atividades de comércio e prestacdo de servicos, estimulando maior grau de autonomia
e de identidade proépria.

Justificativa: Antiga Zona Comercial 2.

SUBSECAO IlI
ZONAS MISTAS

m As Zonas Mistas (ZM) sdo areas que viabilizam maior diversificagdo de usos.
Fazendo transi¢ao entre as Zonas Comerciais e as Zonas Industriais, este zoneamento
permite além do uso residencial, combinado a atividades comerciais e de prestagao de
servicos, atividades industriais de micro, pequeno e médio porte; sem que haja danos
ambientais e na qualidade de vida dos moradores.

SUBSECAO IV
ZONAS INDUSTRIAIS

M A Zona Industrial (Zl) de Maravilha é caracterizada pelo setor de transformacao,
situado ao longo da BR 282, onde o desenvolvimento deve ser implementado através
da diversificagao, multiplicidade e priorizacao de atividades industriais de médio e
grande porte, desde que viabilizada a infraestrutura necessdria e garantida a
conservagdo ambiental do local.

M O porte das unidades industriais citados nos artigos anteriores da presente Lei
configuram-se da seguinte forma:

| - Micro: 01 a 10 funciondrios e/ou area construida de até 1080m2 250m?

Il - Pequeno: 10 a 150 funcionarios e/ou area construida de até 500m?2 750m?

Il - Médio: 150 a 400 funcionarios e/ou area construida de até 2:000m2 3.000m?
IV - Grande: + de 400 funciondrios e/ou area construida acima de 3.000m?

SUBSECAO V
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo unidades territoriais destinadas,
prioritariamente a recuperacdo urbanistica, a regularizacdo fundidria e a producdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS, compreendendo:

| - Zonas Especiais de Interesse Social para fins de regularizacdo fundidria, ocupada
prioritariamente por populacdo de baixa renda, abrangendo as ocupacgdes inseridas



em parcelamentos informais ou irregulares, localizados em areas urbanas, publicas ou
privadas, utilizada predominantemente para fins de moradia, em que haja interesse
publico em promover a recuperacao urbanistica e ambiental, a regularizacdo fundidria,
a producdo e manutencado de HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servicos e comércio de carater local;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social para fins de producdo de Habitacdo de Interesse
Social, caracterizada pela predominancia de gleba ou lote ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, conforme estabelecido neste Plano Diretor, adequado a urbanizagao,
onde haja interesse publico para a producdo de HIS, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servicos e comércio de cardter local.

§ 12 A demarcacdo de novas Zonas de Interesse Social para fins de regularizacao
fundiaria observara as seguintes condigdes:

a) Areas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de baixa
renda;

b) Loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados
predominantemente por familias de baixa renda;

c) Loteamentos produzidos pelo Municipio de Maravilha que se encontram em
situacdo irregular;

§ 22 Considera-se empreendimento de Habitagdo de Interesse Social - HIS a edificacdo
ou o conjunto de edifica¢gdes executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada,
destinado prioritariamente a populacdo de baixa renda, implantado total ou
parcialmente para fins habitacionais e usos complementares.

Para demarcagdo de novas ZEIS o Poder Executivo Municipal devera estabelecer
por meio de decreto, o Plano de Urbanizacdo da area contendo:

| - Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao
do solo e instalacdo de infraestrutura urbana;

Il - Diagndstico da ZEIS que contenha no minimo:

a) Analise fisico-ambiental;
b) Analise urbanistica e fundidria;
c) Caracterizacdo socioeconémica da populacdo residente;

lIl - Os projetos e as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) Drenagem de aguas pluviais;

b) Coleta regular de residuos sélidos;

c) lluminacdo publica;

d) Adequacao dos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres;
e) Eliminacdo de situacdes de risco;



f) Estabilizacdo de taludes e de margens de corregos;

g) Tratamento adequado das areas verdes publicas;

h) Instalagdo de equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional.
IV - Medidas para promover a qualificacdo ambiental;

V - Instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundidria;

VI - Condigdes para o remembramento de lotes;

VIl - Forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestado das intervencdes
previstas;

VIII - Forma de integracao das acdes dos diversos setores publicos que interferem na
ZEIS objeto do Plano;

IX - Fontes de recursos para a implementagao das intervengoes;

X - Adequacéo as disposicdes definidas neste Plano Diretor;

Xl - Atividades de geracdao de emprego e renda;

XII - Plano de acéo social.

§ 12 Para o desenvolvimento e implementagdo dos planos de urbanizagdo das ZEIS, o
Executivo devera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo
moradora.

§ 29 As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo apresentar ao
Executivo propostas para o Plano de Urbaniza¢do de que trata este artigo, explicitando
sua adequacdo as diretrizes e principios expressos neste Plano Diretor.

§ 32 Nos Planos de Urbanizagdo das ZEIS, o Poder Publico Municipal deverd promover
a implantacdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a
populacdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para

aquele com menor indice de espacos publicos por habitante.

§ 42 O Plano de Urbanizacdo podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS.

M Novos perimetros de ZEIS poderdo ser delimitados por leis municipais, desde que
aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

SUBSECAO VI
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA's, sdo porgao do territério de



interesse paisagistico, ecoldgico e educativo, caracterizada pela predominancia da
fauna e da flora, sendo restringido o uso e a ocupacdo do solo nessa unidade de modo
a proporcionar a conservacdo ambiental e a melhoria da qualidade de vida da
populacao.

Na Zona Especial de Interesse Ambiental poderd ser autorizada supressdo de
vegetacdo em no maximo 30% (trinta por cento) da area total do lote para os usos
permitidos neste Plano Diretor, devendo o restante da vegetacdo ser preservada.

Pardgrafo Unico. Qualquer intervencao na cobertura vegetal de imdveis inseridos em
ZEIA deverd obedecer as legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes.

SUBSECAOQ VI
ZONAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

[\i5:lir) As Zonas de Preservacao Permanente (ZPP) sdo dreas publicas ou privadas com
a funcao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes.

Paragrafo Unico. As ZPPs constituem-se de drea em geral extensa, totalmente
desprovidas de qualquer regime de exploragdo direta ou indireta de seus recursos
naturais, sendo sua supressao apenas admitida com prévia autorizacdo do 6rgao
ambiental competente quando for necessaria a execugao de obras, atividades ou
projetos de utilidade publica ou interesse social, apds a realizagdo dos estudos
ambientais pertinentes e consulta ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

M Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-se Zonas de Preserva¢do
Permanente:

| - as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30,00m (trinta metros), para os cursos d agua de menos de 10,00m (dez metros) de
largura;

b) 50,00m (cinquenta metros), para os cursos d'agua que tenham de 10,00m (dez
metros) a 50,00m (cinquenta metros) de largura;

¢) 100,00m (cem metros), para os cursos d'agua que tenham de 50,00m (cinquenta
metros) a 200,00m (duzentos metros) de largura;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
a) 100,00m (cem metros), na Macrozona Rural, exceto para o corpo d'agua com até
20,00ha (vinte hectares) de superficie, cuja faixa marginal serd de 50,00m (cinquenta
metros);

b) 30,00m (trinta metros), na Macrozona Urbana.

[l - as dreas no entorno dos reservatoérios d agua artificiais, decorrentes de



barramento ou represamento de cursos d*agua naturais, na faixa definida na licenca
ambiental do empreendimento;

IV - as dreas no entorno das nascentes e dos olhos d*agua perenes, qualquer que seja
sua situacdo topografica, no raio minimo de 50,00m (cinquenta metros);

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 452 (quarenta e cinco
graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100,00m
(cem metros) e inclinacdo média maior que 252(vinte e cinco graus), as areas
delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura
minima da elevacdo sempre em relacdo a base, sendo esta definida

pelo planohorizontal determinado por planicie ou espelho d*agua adjacente ou, nos
relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préoximo da elevacao.

VII - Serd, ainda, considerada como Zona de Preservacdao Permanente, quando
declarada de interesse social e devidamente desapropriada por ato do Chefe do Poder
Executivo, a drea coberta com florestas ou outras formas de vegetacdo destinada a
proteger o bem-estar geral, bem como:

a) Conter a erosao do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra;
b) Proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histdrico;
c) Formar faixas de protecdo ao longo de rodovias e ferrovias.

Paragrafo Unico. Nas acumulagdes naturais ou artificiais de agua com superficie
inferior a 1,00 ha (um hectare) fica dispensado a reserva da faixa de protecdo prevista
nos incisos Il e lll deste artigo, vedada nova supressdo de areas de vegetacao nativa,
salvo autoriza¢do do 6rgao ambiental competente do Sistema Nacional do Meio
Ambiente - SISNAMA.

I3l O Municipio de Maravilha considera area urbana consolidada, aquela situada
dentro dos limites da Macrozona Urbana - MU, delimitada através de legislacdo
especifica, com base em diagndstico socioambiental, devendo possuir malha vidria
implantada, densidade demografica consideravel e, ainda, possuir no minimo, 2 (dois)
dos seguintes requisitos:

| - drenagem de aguas pluviais;

Il - esgotamento sanitario;

Il - abastecimento de dgua potavel;

IV - distribuicao de energia elétrica; ou

V - limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos.



§ 12 Dentro dos limites das areas urbanas consolidadas definidas no paragrafo
anterior, serd obrigatdria a reserva de Areas de Preservacdo Permanente nas faixas
marginais dos cursos d'dgua, em largura minima delimitada pelo Diagndstico
Socioambiental Simplificado, observado o limite minimo de 15,00m (quinze metros)
para cada lado, desde a borda da calha do leito regular, na inexisténcia de situacao de
risco ou interesse ecolégico relevante.

§ 22 O reconhecimento e a delimitacdo das demais areas urbanas consolidadas no
Municipio de Maravilha, serdo realizados pelo Poder Publico em prazo ndo superior a 2
(dois) anos contados da data da publicacdo da presente Lei, através de Decreto
Municipal, ap6ds a realizacdo do devido diagndstico socioambiental e com prévio
parecer favoravel emitido pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, que definira,
entre outras questdes, a densidade demografica considerdvel para a nova area
consolidada, bem como a delimitacdo das APP’s na nova drea, especialmente, no que
se refere a largura minima das faixas marginais juntos aos cursos d'dgua, observado o
limite minimo de 15,00m (quinze metros) para cada lado, desde a borda da calha do
leito regular, na inexisténcia de situacdo de risco ou interesse ecoldgico relevante.

M O Poder Publico assegurara a implementacdo das medidas e incentivos de
arboriza¢ao urbana, ajardinamento, preservacao e recuperagdo dos espagos verdes,

com vistas a atender o indice de areas verdes por habitante recomendado pela
legislacdo estadual de 8m?/hab (oito metros quadrados por habitante).

SECAO Il
USO DO SOLO

I3l Para efeitos da presente Lei considera-se a seguinte classificagdo quanto ao uso
do solo:

| - Habitacional;

Il - Servigos;

Il - Comercial;

IV - Industrial;

Pardgrafo Unico. Os pardmetros para a definicdo das atividades sociais, econdmicas e
culturais, que comp&em cada um desses grupos, sdo aqueles definidos na Tabela de
Usos do Solo (Anexo V).

INia:liy, Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana e

Macrozona de Expansdo Urbana, desde que obedecam as condices estabelecidas
nesta Lei, determinadas em funcdo do Zoneamento.



SECAO IV
OCUPACAO DO SOLO

S3do parametros urbanisticos reguladores da ocupacdo do solo:

| - Taxa de ocupacdo;

Il - Gabarito maximo;

[l - Recuos e afastamentos;

IV - Taxa de permeabilidade.

Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana e para a Macrozona de

Expansdo Urbana sdao aqueles definidos na Tabela "Ocupacdo do Solo", constante no
Anexo V.

SUBSECAO |
TAXA DE OCUPACAO

Para efeito desta Lei, taxa de ocupacdo é o instrumento de controle de
ocupacao do solo que estabelece a relagdo entre a projecdo maxima de construgao
permitida no plano horizontal e o tamanho do lote, definida em fungdo do uso e da
zona em que se situar, conforme o Anexo V.

Pardgrafo Unico. A taxa de ocupacdo das respectivas zonas é definida de acordo com a
formula:

TO = PCH/AT
TO = taxa de ocupacao
PCH = proje¢do maxima de construgdo no plano horizontal

AT = area total do lote

No célculo da projecdo maxima de construgdo permitida no plano horizontal,
ndo serdo computados para efeito de aplicacdo da taxa de ocupacao:

| - Sacadas, balcdes, com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade
ou area inferior a 5% (cinco por cento) da drea do pavimento onde se situarem;

Il - Marquises ou coberturas em balanco, até 1,20m (um metro e vinte centimetros)
Il - Beirais até 0,80cm (oitenta centimetros);

IV - Pérgolas até 5,00m (cinco metros) de largura;



V - Piscinas e quadras desportivas descobertas;
VI - Centrais de gas;

VIl - Subestacdes de energia elétrica;

VIII - Abrigos para acondicionamento de lixo;
IX - Areas destinadas a circulac3o de veiculos.

SUBSECAO Il
GABARITO MAXIMO

ISR EF] O gabarito das edificagbes é definido pelo nimero maximo de pavimentos,
considerando-se, para efeito desta Lei:

§ 12 Considera-se altura da edificacdo a distancia vertical entre a cota média do meio-
fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 292 A distancia maxima entre pisos é fixada em 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros). Na hipdtese de ocorrerem entre os pisos, alturas maiores, a soma dos
excessos contard com um ou mais pavimentos, conforme o valor obtido.

§ 32 A altura mdxima do conjunto formado pelo atico, casa de maquinas e demais
instalacbes de servico, implantadas na cobertura, é de 7,20m (sete metros e vinte
centimetros).

I3kl O nUmero maximo de pavimentos permitidos para as edificagdes nas diferentes
zonas de uso esta definida no Anexo V.

§ 12 Nao serdo computados para efeito do cdlculo do nimero maximo de pavimentos:

| - Pavimentos inferiores ao pavimento térreo tomando-se como referéncia o nivel do
meio-fio do passeio de acesso a este pavimento, até o limite maximo de 03 (trés)
pavimentos.

Il - Aticos - a projecdo da area coberta sobre a laje de cobertura do Ultimo pavimento,
desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/2 (um meio) da area do pavimento, para uso
exclusivo de lazer, em hipdtese alguma para uso residencial ou comercial;

[Il - Chaminés, casas de maquinas, antenas e demais equipamentos de servico
implantados na cobertura.



SUBSECAO IlI
RECUOS E AFASTAMENTOS

Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada
edificacdo, com relacdo ao alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serao
sempre tomados perpendicularmente em relacdo as mesmas, a partir do ponto mais
avancado da edificagao.

m Os valores dos recuos frontais e afastamentos laterais sdo definidos em fung¢do
da zona em que se situar.

§ 12 Os valores dos recuos frontais estdo definidos no Anexo V.

§ 22 Nos lotes de esquina, o recuo frontal podera ser de, no minimo, 2,00m (dois
metros), para a via secundaria.

m Os afastamentos das divisas laterais e dos fundos, quando existirem aberturas,
serdo, no minimo, de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

| - As janelas cuja visdo nao incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de 0,75m; (Redagao acrescida pela
Lei Complemetar n2 106/2017)

Il - As demais aberturas, quando perpendiculares a linha de divisa, poderdo ser abertas
a uma distancia inferior, desde que prevista uma parede perpendicular a abertura, de
no minimo 0,75m e altura igual ou superior ao pé direito da edificacdo. (Redacao
acrescida pela Lei Complemetar n2 106/2017)

Os afastamentos dos beirais, independente da dire¢do do caimento das dguas
dos telhados, deverdo distar, no minimo, 0,50m (cinquenta centimetros) da divisa.

Paragrafo Unico. No caso dos beirais distarem menos de 0,50m (cinquenta
centimetros) da divisa sera obrigatdria a colocacdo de calhas.

Serdo permitidas construgdes junto as divisas laterais e de fundos, desde que
com parede cega e de modo algum, possibilite o caimento de dguas pluviais para o lote
vizinho e atendidas as exigéncias do Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio.

LEREE) Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos nao sao edificaveis,
ressalvando-se o direito a realizacdo das seguintes obras:

| - Muro de arrimo e de vedac¢des dos terrenos, tapumes, cercas divisérias, escadarias e
rampas de acesso descobertas, necessarias em funcao da declividade natural do

terreno;

Il - Portarias, guaritas, bilheterias, pérgulas, lixeiras, centrais de gas - GLP e subestacao
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de energia elétrica, observadas as disposi¢des relativas a seguranca contra incéndios e
as normas das concessionarias, desde que, quando no recuo frontal, ocupe no maximo
30% (trinta por cento) da testada do lote;

[l - Conforme Art. 1301 do Cddigo Civil - Lei 10406/02, as janelas cuja visdo ndo incida
sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a
menos de setenta e cinco centimetros.

IV - Estacionamento descoberto, quando vinculada a edificacdo destinada ao uso
comercial e de servicos, desde que observado o que prescreve o Art. 53 do Cddigo de
Obras e Edificagdes do municipio.

V - Sistema de tratamento de esgoto. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n2106/2017)

Pardgrafo Unico. Nos espacos livres de que trata o caput deste artigo, quando se
tratarem de faixa de drenagem dos cursos d'agua, ndo serao permitido nenhum tipo
de construgdo, salvo muro de contengdo a erosdo, se comprovado tecnicamente e que
nao seja para aterros.

SUBSECAO IV
TAXA DE PERMEABILIDADE

m Considera-se, a proporg¢ao entre a area permeavel do lote e a drea total desse
mesmo lote. A drea permedvel devera ser livre de edificacdo, da projecdo desta ou de
avanco do subsolo, ndo podendo, ainda, receber nenhum tipo de pavimentacao,
revestimento impermeavel ou cobertura, exceto revestimentos para piso do tipo

won

"concregrama", "pisograma" ou "piso drenante", devendo estar localizada,
preferencialmente, na frente dos lotes em forma de jardim.

Pardgrafo Unico. No caso de serem utilizados revestimentos do tipo "concregrama",
"pisograma" ou "piso drenante", sera acrescido ao total utilizado por estes
revestimentos, um percentual de 25% (vinte e cinco por cento) para efeito de cdlculo
na Taxa de Permeabilidade estabelecida para a respectiva drea ou unidade territorial.

Os percentuais de Taxa de Permeabilidade nas dreas e unidades territoriais da
Macrozona Urbana estdo previstos no Anexo V - Tabela de Ocupag¢do do Solo.

SECAO V
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

I\y5:k¥! Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal poderd autorizar o
proprietario de imdével urbano, seja pessoa de direito publico ou privado, a exercer seu
direito de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, nos


https://leismunicipais.com.br/a1/sc/m/maravilha/lei-complementar/2017/10/106/lei-complementar-n-106-2017-altera-a-lei-complementar-n-952016-que-dispoe-sobre-normas-relativas-ao-plano-diretor-do-municipio-de-maravilha-e-da-outras-providencias

termos deste Plano Diretor, ou aliena-lo, mediante escritura publica, parcial ou
totalmente, para fins de:

| - Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il - Preservagao, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
arquitetdnico, paisagistico, social ou cultural;

Il - Utilizacdo em programas de regularizacao fundidria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio
seu imodvel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 29 A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condicdes relativas a
aplicagao da transferéncia do direito de construir, especificando a forma de calculo do
potencial construtivo a ser transferida ao imovel receptor.

§ 32 Lei especifica referida no caput deste artigo poderd determinar novas areas para
receber a transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades

descritas nos incisos | a lll do caput deste artigo.

m As areas passiveis de aplicagdo do instituto da transferéncia do direito de
construir s3o:

| - As Zonas Especiais de Interesse Social;
Il - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental;
Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural, Histdrico e Arquitetdnico, assim definidas por

lei municipal.

SECAO VI
DIREITO DE PREFERENCIA

O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preferéncia, ou direito de
preempc¢ao, na aquisicao de imdvel urbano que constitua objeto de alienagcdao onerosa
entre particulares, conforme disposto na Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preferéncia serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - Regularizacdo fundiaria;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;



[Il - Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
IV - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
V - Criacdo de espacos publicos e dreas verdes;

VI - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - Protecdo de dreas de interesse histérico, cultural, turistico e paisagistico.

i3k Os imoveis colocados a venda nas dreas de incidéncia do direito de preferéncia
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para
aquisicao, independentemente do nimero de alienacGes referentes ao mesmo imovel
no prazo de vigéncia do instrumento.

M Lei especifica municipal regulara a aplicagdo do instituto do direito de
preferéncia, observando as disposicdes expressas neste Plano Diretor e prevendo, no
minimo:

| - Delimitagcdo das dreas nas quais sera exercido o direito de preferéncia;

Il - Enquadramento de cada drea em que incidira o direito de preferéncia em uma ou
mais das finalidades enumeradas nos incisos | a VIl do Paragrafo Unico do Art. 124;

[l - Prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV - Multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica;

V - Procedimentos para entrega da intencdo de venda por parte do proprietario.
Ie%Fy A Administragdao Publica Municipal devera notificar o proprietario do imdvel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei a que se refere o artigo 126.
Paragrafo Unico. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel
nas condicdes mencionadas no caput, o proprietdrio devera comunicar

imediatamente, ao Poder Publico Municipal, sua intencdo de alienar onerosamente o
imoével.

SECAO VII
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

m Operacgbes urbanas consorciadas sao o conjunto de intervencdes e medidas



coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental,
ampliacdo dos espacos publicos e melhorias na infraestrutura e no sistema vidrio, num
determinado perimetro continuo ou descontinuo.

As Operacgdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - Implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

Il - Valorizagao e criagdo de patrimonio ambiental, histdrico, arquitetonico, cultural e
paisagistico

[ll - Ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
IV - Implantacdo de espacos publicos;

V - Melhoria e ampliacao da infraestrutura e da rede vidria estrutural, segundo as
diretrizes expressas na Lei do Sistema Viario;

VI - Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.
m Cada operacdo urbana consorciada serd criada por lei especifica que, em
conformidade com a Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade - e de acordo
com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor contera, no minimo:
| - Delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia;

Il - Finalidade da operacao;

IIl - Comprovacdo da conformidade da operacdo com os objetivos e principios
deste Plano Diretor;

IV - Programa basico de ocupacdo da drea e intervencdes previstas;
V - Estudo de Impacto Ambiental e Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI - Programa de atendimento economico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacao;

VIl - Solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIII - Garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - Contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores



privados em funcdo dos beneficios recebidos;

X - Forma de controle e monitoramento da operacgdo, obrigatoriamente compartilhado
com representacao dos moradores, usudrios permanentes e investidores privados;

Xl - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 Todas as operagdes urbanas deverao ser previamente aprovadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

§ 292 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX deste artigo serdo

aplicados exclusivamente no programa basico de ocupacdo da drea e intervengdes
previstas, definido na lei de criacdo da operacdo urbana consorciada.

SECAO VIII
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

O Municipio poderad exigir do proprietario de imdével ndo edificado, subutilizado,
ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado,
sob pena, sucessivamente, de:

| - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;

Il - Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

[l - Desapropriacdao com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 19 As dreas passiveis de aplicacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacao
compulsorios sdo aquelas fixadas neste Plano Diretor e reguladas por leis especificas
elaboradas com base na Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 29 Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consércio imobilidrio, conforme
disposi¢des do artigo 46 da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e na forma

disposta nesse Plano Diretor.

I\i5k¥! S3o considerados passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacao
compulsérios os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados:

| - Na Macrozona Urbana.

§ 12 S3o considerados solo urbano nao edificado, terrenos, lotes e glebas com area
superior a 300 m? (trezentos metros quadrados) e que se encontrem vazios.

§ 29 S3o considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area igual ou



superior a 300 m? (trezentos metros quadrados), onde o coeficiente de
aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona onde se situam,
excetuando:

| - Os imodveis utilizados como instalagdes de atividades econbmicas que nao
necessitam de edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - Os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
Il - Os imdveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
IV - Os iméveis publicos;

V - Os iméveis destinados a residéncia.

§ 39 Lei especifica definird os critérios segundo os quais os terrenos nao edificados ou
subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades econdmicas que nao
necessitam de edificagcdo poderao ser considerados subutilizados.

§ 42 E considerado solo urbano n3o utilizado a unidade imobilidria autdnoma que
tenha sua area construida, na totalidade ou "em osso", e desocupada ha mais de cinco
anos, ressalvados os casos em que a desocupagao decorra de execuc¢ao de sentenga
judicial transitada em julgado ou resultantes de pendéncias judiciais e administrativas
incidentes sobre o imdvel.

§ 52 Considera-se edificagdes "em osso" aquelas que se encontram com sua estrutura
e demais elementos construtivos principais finalizados, aguardando apenas por
revestimentos, acabamentos ou instalagdes de equipamentos necessarios ao
funcionamento da mesma.

Leis especificas baseadas neste Plano Diretor poderdo especificar novas dreas
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios.

i3kl Os imoveis nas condicGes a que se refere o artigo 132 serdo identificados e seus
proprietdrios notificados.

§ 12 Os proprietdrios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execucdo de
parcelamento ou edificacdo.

§ 29 Os parcelamentos e edificacGes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacdo do projeto, e deverdo ser concluidos no prazo maximo de
trés anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 32 As edificagdes enquadradas como nao utilizadas, nos termos do artigo 132,
deverdo estar ocupadas ou terem suas obras reiniciadas no prazo maximo de um ano,
a partir do recebimento da notificacao.



Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o
parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma
de execucdo das obras devidamente aprovado pelo érgao competente.

SECAO IX
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta Lei
para o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, o Municipio aplicara
aliquotas progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 12 Lei especifica, baseada no § 12 do artigo 72 da Lei Federal n 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a
aplicacdo deste instituto, sendo que esta ndo podera exceder em duas vezes a do ano
anterior, até o limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor do imdvel.

§ 29 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazode 5
(cinco) anos referido no caput do presente artigo, o Poder Publico manterd a cobranca
até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 32 E vedada a concess3o de isengdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva
de que trata este artigo.

Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem
gue o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e
utilizacdao, o Municipio podera proceder com a desapropriacdo do imdvel mediante
pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
§ 22 O valor real da indenizagao:

| - Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza
apos a notificacdo prevista nesta Lei;

Il - Ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.



§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o
devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.

SECAO X
CONSORCIO IMOBILIARIO

O Poder Publico Municipal podera receber, por transferéncia, imoveis para fins
de urbanizacdo em dreas que tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos, e
gue contenham imdveis subutilizados e ndo utilizados, de forma a garantir o seu
melhor aproveitamento.

§ 12 O consércio imobilidrio tem o objetivo viabilizar a utilizacdo do imével transferido,
de forma a atender aos objetivos da politica urbana e viabilizar o cumprimento da
funcdo social da propriedade.

§ 22 O proprietdrio que transferir seu imdvel para o Municipio, nos termos deste
artigo, receberd como pagamento, apods a realizagao das obras pelo Municipio,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 32 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio sera
equivalente ao valor do imével antes da execuc¢ao das obras, observando a avaliacao
prévia a ser efetuada pelo Municipio, quando do estabelecimento do consdrcio.

§ 42 O valor real desta indeniza¢ao devera:

| - Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fungao das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na drea onde o mesmo se localiza;

Il - E do seu cdlculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 52 O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacdo legal de

parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de intervencdes
urbanisticas previstas neste Plano Diretor.

SECAO XI
DIREITO DE SUPERFICIE



m O proprietario poderd conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartorio de registro de imoveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica.

§ 292 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessdo do
direito de superficie, salvo disposicdo em contrdrio do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do
contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
M O direito de superficie podera ser exercido, observado o disposto nos artigos 21

a 24 da Lei Federal 10.257/2001 Estatuto da Cidade, em todas as zonas do perimetro
urbano.

SECAO XII
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

- Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, sem
prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica e
compreendidos em zonas onde este uso é permissivel, terdo sua aprovagao
condicionada a elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n? 106/2017)

Paragrafo unico. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) sera elaborado por
profissional legalmente habilitado que se responsabilizara tecnicamente pelo mesmo.

m Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem
causar impacto, alteracdao, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem como
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sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura, quer sejam construcdes
publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

INi%:lE! S50 considerados de impacto todas as atividades com a indicacdo "obrigatdrio"
no anexo IV - Tabela de Uso do Solo, que irdo requerer Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV), a ser analisado e deliberado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal, além das seguintes atividades:

| - cemitérios e capelas mortuarias;

Il - crematérios;

lIl - equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente:

a) autddromos, estadios, pistas de competicdo para veiculos motorizados;
b) parques, parques tematicos, circos, feiras e congéneres;

IV - estagbes de tratamento;

V - coletores e emissarios de esgoto sanitdrio;

VI - linha de transmissdo acima de 230Kv;

VIl - usinas de eletricidade acima de 10mw;

VIII - obras para exploracao de recursos hidricos;

IX - obras de arte viarias - viadutos, pontes, trincheiras e congéneres;

X - aeroportos, helipontos, rodoviaria, terminais de transportes e congéneres.

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo
residente, ou usudria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e proposicdo de solugdo para as seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupacdo do solo;

Il - Valorizacdo imobiliaria;

IV - Impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;



VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

VIl - Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Ventilagdo e iluminagao;

X - Vibracgao;

XI - Periculosidade;

XIl - Riscos ambientais;

XIII - Impacto socioeconémico na populacdo residente ou atuante no entorno.

XIV - Parecer técnico com relagdo a ordem publica, realizado pela Policia Militar,
objetivando solugdes voltadas a preservagao criminal e a violéncia.

m O Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar eventuais impactos
negativos gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condig¢do para
aprovacao do projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo, visando a execugao
de melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios,
tais como:

| - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Destinacdo de area de terreno ou drea edificada para instalacdao de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIl - Ampliacdo e adequacado do sistema vidrio, faixas de desaceleracao, pontos de
Onibus, faixas de pedestres e semaforizacdo;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos
de atividades incOmodas;

V - Manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a
recuperacdo ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros recursos
indutores de geracdao de emprego e renda;

VIl - Percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do
empreendimento;



VIII - Possibilidade de construgdo de equipamentos comunitdrios em outras areas da
cidade.

§ 19 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e
ao impacto do empreendimento.

§ 22 A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 32 O certificado de conclusdo da obra ou o alvard de funcionamento sé serdao
emitidos mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo
anterior.

m A elaborag¢do do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislacdao ambiental.

Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para
consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 12 Serao fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associagoes.

§ 22 O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV deverad realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos
moradores da drea afetada ou suas associa¢des.

INialt! Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanca, serdo
decididos pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por meio de resolugao.

Capitulo IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera
considerada atividade desconforme.

§ 19 As atividades desconformes que, embora ndo se enquadres nos usos permitidos
da Zona na qual estdo inseridas, tenha condicionantes tais, relativos as suas dimensdes
e funcionamento, que ndo desfigurem aquela zona e que até a data da aprovacao
deste plano ndo tenham sido registradas nos 6rgdos competentes reclamag&es por
parte de moradores ou usuarios do entorno, fica permitida a reforma e ampliacao
desde que ndo descaracterizem a area onde se encontram, a critério do CPM, cabendo



ao proprietario apresentar Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

§ 22 Os usos desconformes que possuem Alvara de Funcionamento terdo o mesmo
renovado automaticamente, desde que ndao sofram ampliagdes.

i3kl Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a
publicacdo da presente Lei:

| - De 120 (cento e vinte) dias, para que o Poder Executivo Municipal promova
reformas em sua estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena
operacionalidade a aplicagdo deste Plano Diretor, e de gestdo democratica nos termos
da Lei 10.257/01 - Estatuto da Cidade;

Il - De 150 (cento e cinquenta) dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e
envie ao Poder Legislativo as modificacGes na legislacdo municipal que sejam
imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos do inciso anterior;

[Il - De 90 (noventa) dias, para que se propiciem as condi¢Bes para a instalagdo e
funcionamento do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Maravilha dentro da
estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal;

IV - De até 1 (um) ano, para que o Poder Executivo Municipal regulamente a presente
lei, quando outro prazo nao estiver estabelecido nesta Lei;

V - De 2 (dois) anos, para que o Poder Executivo Municipal elabore e encaminhe ao
Poder Legislativo, os projetos de lei necessarios a implanta¢do dos instrumentos
do plano diretor.

VI - De 2 (dois) anos, para que o Poder Executivo Municipal elabore e encaminhe ao
Poder Legislativo, os projetos de lei necessarios a implantacdo do Plano de Mobilidade
Urbana.

§ 12 A posse dos integrantes da primeira gestdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal de Maravilha e o inicio de suas atividades ndo poderao exceder trinta dias,
apos o transcurso do prazo de 90 (noventa) dias, a que se refere o inciso Il do
presente artigo.

§ 292 As medidas previstas neste artigo ndo prejudicardo os dispositivos auto-aplicaveis
deste Plano Diretor.

Este Plano Diretor devera ser revisado no maximo em até 10 (dez) anos apés a
sua entrada em vigor, na forma prevista nos termos da Lei n2 10.257/01 - Estatuto da
Cidade.

A% LF] As despesas decorrentes da presente lei serdao consignadas no orgamento
vigente em cada exercicio.



Esta Lei entrara em vigor em 12 de janeiro de 2017.

I3k Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente a Lei Municipal
n2 1.328/88, e suas alteracdes.

Maravilha - SC, 21 de novembro de 2016.

ROSIMAR MALDANER
Registrado e publicado em data supra. Prefeita Municipal

CLEITON BORGARO
Secr. Planej. Adm. e Fazenda

ANEXO |
GLOSSARIO

Para efeito de aplicabilidade da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:

Afastamentos: Distancias entre o limite extremo da edificacdo e as divisas laterais e de
fundo do lote.

Alvard de Construcdo: Instrumento da licenga ou da autorizagdo para construir,
ampliar, reformar, demolir e regularizar.

Alvard de Localizacdo e Funcionamento: Documento expedido pela Municipalidade
que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulagdo por
Lei.

Area adjacente (faixa "non aedificandi") das rodovias estaduais: E a faixa de terras com
largura de 15 (quinze) metros, contados a partir da linha que define a faixa de dominio
da estrada, estabelecida pela Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Consulta de Viabilidade Técnica: Documento indispensavel, prioritario de
encaminhamento a municipalidade, buscando informacgdes de uso, ocupacao e
parametros de construcdo, definidos para cada zona;

Equipamentos Comunitarios: S3o os equipamentos de uso publico de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca, assisténcia social, treinamento profissional,
associativismo e similares, quando pertencentes ao Poder Publico.

Equipamentos Urbanos: Sdo os equipamentos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado,
estacOes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais.

Faixa de Dominio: Area contigua marginal as vias de trafego intermunicipal e
interestadual, e paralelas as redes de energia de alta tensado, sendo vedada a
construgao:


https://leismunicipais.com.br/a1/sc/m/maravilha/lei-ordinaria/1988/132/1328/lei-ordinaria-n-1328-1988-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema

a) Faixa de Dominio das Rodovias Estaduais - SC - definida pela Lei do Sistema Viario e
legislagao estadual pertinente;

b) Faixa de Dominio das Rodovias Federais - BR - definida pela Lei do Sistema Viério e
legislagdo federal pertinente;

c) Faixa de Protecdo das Linhas de Transmissdo, conforme normas estabelecidas pela
agéncia reguladora de energia;

Faixa de Protecdo e Drenagem: Faixa paralela a um curso d*agua medida a partir de
sua margem, destinada a protecdo de erosdo e a amenizar o problema das cheias;

Gabarito: Altura maxima que uma edificacdo pode ter numa determinada zona, altura
essa medida em pavimentos, contados a partir do pavimento térreo, sendo este o
acesso principal da edificacdo. Nos casos em que o terreno possuir duas frentes com
niveis diferentes, o acesso principal (térreo) sera considerado aquele com maior
predominancia de uso e ocupacao do solo.

H: Maior altura de uma edificacdo, medida a partir do acesso principal até o teto do
ultimo pavimento habitavel. O acesso principal podera situar-se em até 1,50 metros
acima da via que lhe da acesso.

Habite-se: Documento expedido pelo 6rgdao competente que autoriza o uso ou
ocupag¢ao de uma obra nova.

Pavimento: Plano que divide a edificacdo no sentido da altura.

Pavimento em pilotis ou pilotis: Conjunto de colunas de sustentagdo do prédio que
deixa livre o pavimento, o qual deverd estar predominantemente aberto em seu
perimetro e que nao poderd estar localizado acima do terceiro pavimento da
edificacdo, deduzidos, para este efeito, os subsolos, sobrelojas ou mezaninos.

Pavimento Térreo: Piso ao nivel da rua.

Recuo frontal: Distancia entre o limite extremo da edificacdo e a divisdo frontal do
lote.

Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacdo e disposicao das edificacdes em relacdo ao lote, a
rua e ao entorno;

Subsolo: Pavimento imediatamente abaixo do primeiro pavimento - pavimento térreo
- este definido através do acesso principal da edificacdo.

Taxa de permeabilidade: Proporcdo entre a area minima ndo pavimentada do lote e a
area desse mesmo lote, sendo utilizada terra, areia, grama, brita ou equivalente, com

no minimo 5% (cinco por cento) da area do lote.

Zeladoria: Edificacdo destinada a moradia de uma sé familia, com funcao especifica de
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ANEXO IV

TABELA DE USOS DO SOLO

usos

GRUPOS

EIV

|unifamiliar e zeladoria

| HABITACIONAL

[MultifamiTliar



I
blocos) |obrigatoério |

IQOMERCIOS
ria

SERVICOS DE

PERIODICA

bulatério e]

adiolodgicas, |

moradores e|

I
| SERVICOS VICINAIS

| Condominios Verticais (dois ou mais

|Acougue, Padaria, Leiteria e Mercea

|sapataria, Alfaiataria e Atelier

|bordado e tricot

|Escritorio de profissional 1
|prestacdo de servico

|Estudio fotografico

|Posto de assisténcia médica, Am

|CcTinica médica

|Laboratério de analises clinicas, R

|Oticas e Proteses

| ConseTho comunitdrio, Associacdo de

|Entidades de classe e sindicais



| COMERCIC_)S
Pastelaria, | |
UTILIZACAO OCASIONAL

I

|Reparos e instalacdes elétricas, h

DE |Restaurante, Lanchonete,

|confeitaria e café

|Artigos fotograficos



| COMERCTIOS .
nstrucdo _ |Obrigatério
[UTILIZAGCAO OCASIONAL

COMERCIOS
Obrigatorio
SERVICOS EM GERAL

Obrigatério |

|[Materiais e artigos de

|[Manufaturados, Artesanato e Antigui

| Equipamentos de assisténcia

| odontoldgica



. |Posto de vendas de gas
Obrigatério

_______________________ T | 0 S S S
———————————— T
SERVICOS ESPECIFI?OS | CLASSE I|Jogos eletrodnicos
| (Diversao) |omeeeeresessssessssssssesssssnoseos
———————————— R
. o | | casas noturnas e Discotecas
Obrigatério
| | 2o
____________ |_________________
. . | |Bares
Obrigatério
| | | = m
| CLASSE II|Atelier de arte
| (Lazer, Cultura, Comu-|---=---—-=-—-—-——m oo
———————————— R oo
| ) ) . Initario e social) |Centro social, Sociedade cultural,
Recreativa e|Obrigatério | o
| |simiTlares

Obrigatorio

____________ [mmm e
. . | | campos esportivos
Obrigatério

| CLASSE III|Agéncia de correios

| (Comunicacao) | ommmmeessmesessssessssesesesesnmmos

Obrigatério

| obri | CLASSE IV|Centros de saude
Obrigatério



Obrigatério

Obrigatério

tura

I
| SERVICOS ESPECIFICOS
I

Obrigatério

| (saude e Assisténcial-----------------—-——-—-—————————-
|social) |Hospitais especializados

| | =
| |Asilos e orfanatos

| | 2o o
| | Albergues

| == mmmm oo | = m
| CLASSE V|Equipamento administrativo federal,
| (Pab14cos) [municipal

| | 2o o
| |Agéncia bancaria

|- oo e
| CLASSE VI|Servico de assessoria e Consultoria
| CAuxiliares) | emmemecmessessessecssessossossesses
| | Pesquisa

| | = m s
| |Andalise e Processamento de dados
R e
| CLASSE VI|Estudio de Pintura, Desenho e Escul
| CAuxiliares) | emmemecmessessessecssessossossesses
[ |servico de despachante

| | = m s
| | Publicidade, Propaganda, Tr
| | | Documentacao

| | =
| | Equipamento de seguranca publica

| == mmmm oo | =
| CLASSE VII|Motel

| (Hospedagem) |

|- mm oo e
| CLASSE VIII|Garagens e Estacionamentos de veicu
| (Transportes) |ommmmeessmesessssesosssmesesessmos
| |Agéncia de locacdo de veiculos

| | =
| |Empresa de taxi e Onibus

| |~
| | Transportadoras

|- mmmmm e | o m e
| CLASSE IX|Depbésito de inflamaveis

| (Servicos Perigosos) |-------------—--————m—— -

| |Depésito de explosivos



|obrigatoério
____________ [mmmmmmmmmm e

|
similares |obrigatoério
|

o mobiliadrio|Obrigatério

|
altacao eIObrigatério|

|AT¥VIQADES INDUST
periddicos, |
(MICRO E PEQUENO PORTE)

I

|obrigatério
____________ |____________
|

uta e outras|

ons, balas e]

| INDUSTRIAIS _ _
rande porte |Obrigatério

CLASSE X|TIPO 1

(RepaTagéo [

e conserva-|

¢do) |

| __________
|TIPO 2

RIAIS ESPECIAIS

|Depésito de defensivos agricolas e

| Lavagem e Lubrificacao

|Reparacdo e manutencao de veiculos

| (Pequeno Porte)

|Reparacdo de artigos diversos (jéia
[instrumentos musicais, brinquedos..
| ___________________________________

|Sserralheria, Tornearia e Esquadrias

[NiqueTagem

|Galvanizacao

|Reparacdo e manutencao de veiculos
| (Grande Porte)
| ___________________________________

|[Edicdo e impressao de jornais,

|Tivros e manuais

|[Fiacdo e tecelagem de cordas, j

| fibras téxteis
|Fabricacdo de bolos, massas, bomb
| chocolates

|Atividades industriais de médio e g

| expandir tabela




OBSERVACOES: Os casos aqui ndo descritos serdo considerados por analogia aos usos

especificados. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 106/2017)
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ANEXO V

TABELA DE OCUPACAO DO SOLO

| ZONAS | usos [ usos | USO | RECUOS | RECUOS | TAXADE | T
AXA DE | TAXA DE | GABARITO | LOTE | TESTADA| B
PERMITIDOS | PERMISSIVEIS |PROIBIDO| uso | Uso | ocupacAo| O

I

CUPACAO |PERMEA-BILIDADE| MAXIMO | MINIMO| MINIMA | i

[ | | | | PERMITIDO | PERMISSIVEL | uso |
uso I I I I I

I I | I I I | PERMITIDO|PER



MISSIVEL | | I
I I

| ZR1
50%]|

I
| -Hab1itacgdo
()

I I
e|Todos os|4 metros

| -Comércio
6 | |300 m2 |12
|unifamiliar |Servico vicinal|Demais |
| pavimentos| |metros |
| -Habitacao |-servico

|[Multifamiliar |utilizacao

I
|[Multifamiliar |(Classe I e II)
I I

| -Comércio e|-Servicos
|Servico Vicina|Especificos
I

I
|Grupo 2, 3, 4,

|utiTizacao [Multifamiliar

|ocasional | -Comércio
|-Servico de|Servicos Gerais

|utilizacao | -Servicos

I
|utilizacao [MuTtifamiliar

|ocasional | -Servicos
|-Servico de|Especificos
|utilizagao |Grupo 1, 2,I3,
|Periédica |4,

5I 6, 8, ? e

IdeI I

| -Garagens |Periodica | |
I I
| | (Classe I) | |
I I I
| -mmmmmmmm e | s
| -Hab1itacao | -Servicos de|Todos os|4 metros
. __15%]|5 . 1300 m* |12
|unifamiliar _ lutilizacao |pemais |
) |pavimentos| |metros |
| -Habitacao |Periddica [

I—Gar'agens| [ | [
| | |6 e|10 (CIaTseI | [
I 1) I I
I I I I

R p— | -ommmmm oo | --mmo-- S
| -Comércio e|-Habitacdo | Todos os|Isento

) 5%120 ) 1300 m* |12
|servico vicinal|unifamiliar |Demais |

. Ipavimentos| _ |metros |
| -Comércio de|-Habitacao |

el |

| Periddica | Especificos | |
I I
| -Servicos |Grupo 8 e I10| | |
|Especificos | -Atividades | | | |
|Grupo 2, 3, 4,|Industriais | | | |
|5 e 6 |Especiais | |
I I
| -Garagens | | |
I I I I
| -ommmmmm oo St sl b
| -Comércio eI—HabitaTéo | Todos os|4 metros
asyis. o [300me |12
|servico vicinal|unifamiliar |[Demais |
. |pavimentos| |metros |
| -Comércio de|-Habitacdo | |

|4 metros

|4 metros

|4 metros

|4 metros

| 60%|



|(Classe I e II)|10 (Classe I e]| | |
I
| -comércio e|II) | I | |
|Servicos Gerais|-Atividades | I | [
| -Garagens | Industriais | | |
| |
| |Especiais (Peq. | | |
I I
I |Porte) | | I
I I I |
————— L I T R B
| zm | -Hab1itacdo | -Comércio e|Todos os|3 metros |4 metros
50%| . . 20%|4 _ 1300 m* |12metros |
[unifamiliar _ |Servicos Gerais|Demais | |
__|pavimentos| I
| -Hab1itacgdo | -Servicos | | |
I I
|[MuTltifamiliar |Especificos | | |
I
| -Comércio e|Grupo 2, 3, 4,| | | |
|servico vicinal|6, 8, 9 e|10| I | |
|-servico de|-Atividades | | | [
|utiTizacao |Industriais [ | [ |
|Periddica |Especiais | | |
I
| -Comércio de|-Industrias | | |
I
|utilizacao I(MICTO, | | I | |
|ocasional | Pequenas el | [ |
| [Média) [ [ I
I I I I
————— T N e B
|z | -Industrias | -Habitacdo para|Todos os|15 metros|20 metros
60%| 20%]2 [2.000 ] |
| (Desde que|zeladoria |Demais | |
| pavimentos|m? metros |
| tomadas as|-Servicos I | |
|devidas | Especificos | I | [
| precaucdes IGFUPT 7 | [ | | |
|antipoluentes) | I I | | |
| Todo Porte | | | |
I I I I
————— T T el R
|ZEIS |-Habitacao | -Equipamentos |Todos os|4 metros |4 metros
50%| ) _ 15%] .. 1300 m* |12
[unifamiliar  |PubTicos |Demais | |
] |pavimentos| |metros |
| -Hab1itagdo | -Comércio el | | |
[MuTtifamiliar |Servico Vicinal] | |
I I I I
| | -Servico de| | |
I I I
| |utilizacao | | |
I I
| | | Periodica | | | |
| | (Classe I) | | |
I I I
————— i T T el B —
|ZEIA |-Areas de Lazer|-Quiosques | Todos os|- | -
10%| . 80%| - = -
| (Equipamentos) |-Vestiario, |Demais | |
I I I
| |sanitario | | |



|
| | -M6dulos

| |Policiais

| |expandir tabela

LEGENDA:

ZR - Zona Residencial

ZC - Zona Comercial

ZM - Zona Mista

Zl - Zona Industrial

ZPP - Zona de Preservacdao Permanente
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
ZEIA - Zona Especial de Interesse Ambiental

OBSERVACOES: Quando a edificagdo misturar usos permitidos e permissiveis:
| - A taxa de ocupacdo de cada pavimento correspondera ao uso predominante.

Il - Os recuos serdo relativos ao uso permitido. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n2106/2017)
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